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§12

Val av justerare

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att utse Kent Lodesjo (S) att jdmte ordforande justera dagens protokoll tisdagen den 3 mars
klockan 11.00
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§13

Faststallande av foredragningslista

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att godkédnna foredragningslistan med @ndring av att dra ur drende 8, 9 och 10.
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§14

Upphdvande av del av detaljplan for Klippan 3:128 och 3:129

med flera - Samrad
2025/18

Beskrivning av arendet

Kommunledningsforvaltningen har tillsammans med tekniska férvaltningen forhandlat med
Fredrik Perssons Akeri AB om markbyten, markférviry, ersittning for kommunens nyttjande
av dkeriets mark som gréinsar till idrottsplatsen samt ersdttning for rétten att anvénda akeriets
tillfart som infart till idrottsplatsen.

Markomradena som ska regleras fran Akaren 1 till kommunens fastighet Klippan 3:283 #r
planlagda som industri i gillande detaljplan for Klippan 3:128 och 3:129 med flera (akt 1276-
P03/41). Da Klippan 3:283 &r planlagd som natur och idrott anser Lantméterimyndigheten att
regleringen inte gar att genomfora, den strider mot fastighetsbildningslagen.

En mindre del av den befintliga detaljplanen Detaljplan f6r Klippan 3:128 och 3:129 med
flera (akt 1276-P03/41) som berors av de aktuella omradena behdver upphévas sa att
fastighetsregleringen kan genomforas.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 26 november 2025, § 215 att ge plan-och
byggavdelningen i uppdrag att pabdrja arbetet for upphivande av del av detaljplan for
Klippan 3:128 och 3:129 med flera (akt 1276-P03/41).

Genom att upphéva del av detaljplanen mojliggors dndrad fastighetsbildning.
Planforslaget &r i enlighet med dversiktsplanen och handldggningen sker med ett forenklat
standardforfarande.

Ekonomiska perspektiv

Upphéavandet medfor inga negativa konsekvenser.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse av planarkitekt, 2026-02-16

Plankarta samrddshandling, 2026-02-16

Planbeskrivning samradshandling, 2026-02-19

Undersdkning om betydande miljopéverkan, 2026-02-16

Gillande detaljplan for Klippan 3:128 och 3:129 med flera, laga kraft 2003-03-05

Sida 6 av 34



PROTOKOLL ‘\‘ E(I_)III;"ABA?\\DE

Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2026-03-02

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att detaljplanen gér ut pa samrad och genom det inhdmta synpunkter fran beroérda sakigare.

Beslut skickas till
Plan- och byggavdelningen
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§15

Marklov for schaktning/utfylinad OSTRA LJUNGBY 2:47
2025/1170

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser marklov for utfyllnad av fastigheten Ostra Ljungby 2:47. Atgérden innebir en
héjning av marknivin med mellan 0,4 och 1,5 meter dver hela fastighetsytan. Arendet har
initierats till f6ljd av ett pagéende tillsynsarende (PBN-B 2025-000052) géllande olovliga
markétgérder. Fastigheten ligger inom tva detaljplaner, 1166-P89/0510/3 lagakraft 1989-05-
10 och 1276-P00/17 lagakraft 1999-02-22. Syftet med utfyllnaden uppges vara att forbereda
fastigheten for industriandamal 1 enlighet med géllande detaljplan.

Tvé geotekniska PM (2025-10-14 och 2026-01-30) har inldimnats. Unders6kningarna visar att
fyllnadsmassorna bestér av mullhaltig, grusig lera till lerig sand (skjuvhallfasthet 140—160
kPa) vilande pa naturlig siltig/sandig lera (200-240 kPa). Utredaren konstaterar att inga
indikationer pa instabilitet eller uttalad sattningsbendgenhet noterats, men poéngterar att
handlingen inte ersitter en projektspecifik undersdkning vid framtida byggnation.

Dagvatten foreslds hanteras via 6ppna diken lidngs fastighetsgrinserna som ansluts till
kommunal dagvattenservis (kapacitet 75 I/s). Ett ytligt fordrojningsmagasin planeras 1 vist.
Sektionsritningar visar att befintlig el- och fiberkabel ér beldgna under de foreslagna dikena
och magasinen.

Berorda sakdgare och myndigheter har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.
Foljande yttrande har inkommit i drendet:

o Tekniska forvaltningen: Framfor erinran géllande de stora hojdskillnaderna (upp till
1,5 m) mot allmén gata och grannfastigheter, vilket negativt paverkar framtida
tillgénglighet. Det noteras dven att diken 1 tomtgréns riskerar att hamna hdogre én
angriansande mark.

e Soderasens miljoforbund: Pétalar att dagvattenutredningen ar bristfallig och att
avrinningskoefficienten bor justeras. Vidare kridvs kompletterande analyser {or
trikloroeten och tetrakloroeten for att styrka massornas miljoméssiga lamplighet.

o Kraftringen: Meddelar att man inte tillater placering av diken eller magasin ovanpéa
befintliga elledningar. Konflikten mellan ledningsrétt och foreslagen dagvattenldsning
ar i dagslaget inte 16st.

Sokanden har genom sin kontrollansvarige anfort att utfyllnaden ar en nddvindig

forutsittning for att fastigheten ska kunna anvéndas for industriandamal enligt detaljplanen.
Sokanden framhaller att det 4r vedertagen praxis att utfora forberedande markarbeten innan
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specifik bebyggelse ar planerad och anser att kraven i PBL 8 kap. 9—12 §§ inte dr tillampliga
dé inga konkreta byggnadsplaner foreligger for stunden.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse av bygglovshandliggare 2026-02-16
Ansokan 2025-06-09

Geotekniskt undersokning 2025-10-15

Yttrande frén Kraftringen 2025-12-02

Remissvar tekniska forvaltningen 2025-12-08
Yttrande frdn Soderdsens miljoforbund 2025-12-20
Marksektionsritningar (2 dokument) 2026-01-30
Markplaneringsritningar (3 dokument) 2026-01-30
Geotekniskt undersékning 2026-01-30
Vattenutredning 2026-01-30

Bemdtande 2026-01-30

Yttrande inklusive bilagor fran kontrollansvarig 2026-02-27

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked lamna att marklov avslas med std av 9 kap. 35 § plan och bygglagen for
utfyllnad av mark p3 fastigheten Ostra Ljungby 2:47.

Avgiften ér 0 kronor enligt faststélld taxa.

Certifierad kontrollansvarig dr Ingemar Erikson SC0606-11 (PBL 10:9).

Skal till beslut

Enligt 9 kap 35 § PBL ska marklov ges for en atgard som
inte strider mot en detaljplan eller omradesbestdmmelser,
inte forhindrar eller forsvérar det berérda omradets anvandning for bebyggelse,
inte medfor oldgenheter for anvéndningen av sddana anldggningar som anges i 13 § 1,
inte medfor storningar eller betydande oldgenheter for omgivningen, och
uppfyller de krav som
1. foljer av 2 kap. 6 § tredje stycket och 8 kap.9—12 §§, om lovet avser en atgérd
inom ett omrade med detaljplan, eller

Nk W=

Den sokta atgarden strider mot paragrafens andra, fjarde och femte punkt. Genom att placera
dagvattendiken och magasin ovanpd befintlig infrastruktur (el- och fiberledningar) forsvaras
omrédets dndamalsenliga anviandning och underhdll av teknisk forsorjning. Vidare innebar
bristerna i dagvattenhanteringen och de kraftiga hojdskillnaderna att dtgdrden medfor en
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betydande oldgenhet for omgivningen, vilket &r ett direkt hinder for att bevilja marklov.
Den omfattande markupphdjningen pé upp till 1,5 meter fordndrar markens naturliga
beskaffenhet avsevirt. Da utfyllnaden skapar en onaturlig nivdskillnad mot omgivande gata
och angrinsande fastigheter, brister &tgirden i intresset av en god helhetsverkan. Atgirden
bedoms péverka stadsbilden negativt genom att skapa en visuell och funktionell barridr som
inte harmoniserar med omréadets karaktr.

Enligt 2 kap 3 § PBL, ska planldggning enligt denna lag med hansyn till natur- och
kulturvdrden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och regionala forhéllanden
framja
1. en dndamélsenlig struktur och en estetiskt tilltalande utformning av bebyggelse,
gronomraden och kommunikationsleder,
2. en frdn social synpunkt god livsmilj6é som ér tillgénglig och anvindbar {6r alla
samhéllsgrupper,
3. en langsiktigt god hushallning med mark, vatten, energi och ravaror samt goda
miljoforhéllanden i dvrigt,
4. en god ekonomisk tillvixt och en effektiv konkurrens, och
5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Lagen kréver att marken ska vara 1dmplig for andamalet med hénsyn till bland annat
vattenforhallanden och elektronisk kommunikation. Den framlagda dagvattenutredningen
redovisar kablar i tomtens vistra del. Utredningen foreslar att ett fordrojningsmagasin i form
av ett 70 meter langt dike anldggs 1 just detta omrade. Sektionsritningar i drendet bekriftar att
diket planeras ovanpa befintliga el- och fiberledningar. Kraftringen har i sitt yttrande
uttryckligen forbjudit anliggande av diken ovanp4 dessa ledningar. Atgird beddms inte folja
lagrummet.

Enligt 2 kap 9 § PBL ska planldggning av mark och vattenomraden samt lokalisering,
placering och utformning av byggnadsverk, skyltar och ljusanordningar enligt denna lag far
inte ske sd att den avsedda anvindningen eller byggnadsverket, skylten eller ljusanordningen
kan medfora en sddan paverkan pd grundvattnet eller omgivningen i 6vrigt som innebdr fara
for ménniskors hélsa och sékerhet eller betydande oldgenhet péd annat sétt.

Begreppet ’betydande oldgenhet” innefattar bland annat negativa fordndringar av markens
hojdforhéllanden som paverkar grannfastigheter. En hojning pa upp till 1,5 meter som inte
harmoniserar med gatuniva eller angransande fastigheters nivaer skapar bestaende tekniska
hinder for bade s6kanden och grannar. Det innebér dven att dagvatten riskerar att avledas in
pa kommunens och andras mark d& dikena hamnar pa en hogre nivé dn omgivande terréng.
Detta bedoms sammantaget utgéra en sadan betydande oldgenhet som avses 1 lagrummet.

Sammantaget gor plan-och byggavdelningen beddmning att ansdkan inte uppfyller 9 kap 35 §
plan- och bygglagen, PBL (2010:900). Foreslagen atgérd uppfyller inte de krav som f6ljer av
2kap 3§, 6§ och9 §samt 8 kap 9-12 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Plan- och
byggavdelningen gor beddmning att marklov inte kan beviljas.
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Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
Kontrollansvarig

Sida 11 av 34



PROTOKOLL w E(L)llls/\ﬁl\?\“i
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§16

Olovlig byggnation markarbeten OSTRA LJUNGBY 2:47 -

sanktionsavgift
2025/1052

Beskrivning av arendet

Forvaltningen mottog den 13 februari 2025 en anmélan via telefon om att markhojning hade
skett pa fastigheten Ostra Ljungby 2:47. Anmilaren uttryckte oro dver dagvattenhanteringen
till f6ljd av de utforda markarbetena.

Vid platsbesok den 11 mars 2025 konstaterades att marknivierna pa den aktuella fastigheten,
som ligger inom detaljplanelagt omrdde, hade &dndrats med cirka 1,5-2 meter utan att
erforderligt marklov hade sokts eller beviljats. Ett tillsynsdrende har darfor uppréttats.

Den olovliga atgirden bestar av schaktning och fyllning som vésentligt har fordndrat markens
hojdlige. Atgirden ir dirmed lovpliktig enligt 9 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL), dir
det framgar att marklov krédvs for att avsevért andra marknivan inom detaljplanelagt omréde.

For fastigheten giller detaljplan for Ljungby Ostra 2:47 med flera Enligt gillande
planbestdmmelser dr omradet avsett for industriindamal (J).

Lagerhuset i Skine AB, orgnr 556582-3811 som ér fastighetségare har kontaktats och
uppgett att marken har forberetts for framtida byggnation genom att jdmna ut och hja den till
samma nivd som angransande fastigheter. Fastighetsdgaren och Schaktgruppen Syd, som utfor
markarbetena, har vidare hdnvisat till ett tidigare telefonsamtal med en tjansteman pa
bygglovsavdelningen, dér de enligt egen uppfattning fatt besked om att marklov endast krivs
vid hojdiandringar 6ver en meter. Vid samtal med informerande tjdnsteperson framhdll denne
att rddet som getts over telefon var att inkomma med relevanta underlag for att utreda om
marklov behovdes sokas. Sokande aterkom aldrig med dessa underlag.

Den 19 juni 2023 erhdll markentreprendren Schaktgruppen Syd, tillstdnd fran Soderasens
miljoforbund att fylla ut 30 000 kubikmeter massor samt 5 000 ton betong- och tegelkross pa
fastigheten. Tillstandet giller i hogst tva ar och med en hogsta tillaten h6jd om 1,5 meter. Den
13 februari 2024 beviljades Schaktgruppen Syd tillstdnd frén tekniska forvaltningen i
Klippans kommun att genomfora tungtransport av 60 000 ton jord till fastigheten.

Av tillstdndet framgar sérskilt att marklov kravs om marknivén &dndras med mer 4n en meter.
Den 3 april 2025 mitte mitningsingenjoren pé Klippans Kommun in hdjderna pé plats och
konstaterade att marknivan hojts med 1,5 till 3 meter pa olika delar av fastigheten.

Berorda sakédgare och myndigheter har getts mdojlighet att limna synpunkter péd forslaget.
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Den 28 april 2025 hade byggavdelningen ett mote tillsammans med Lagerhuset i Skine AB
och Schaktgruppen for att ga igenom drendet for en 10sning. Vid métet framkom att
Schaktgruppen medgav att de fatt information men inte inkommit med underlagen. Man
framholl ocksa att man nu hade jamnat ut marknivan till en meter som man ansdg att man inte
behovde bygglov for.

Den 11 mars 2025 skickades ett rittelseforeldggande till fastighetsdgaren med en uppmaning
om att aterstilla marknivan och ansdka om marklov. Métningsingen;jor har varit ute och
kontrollmaitt detta den 5 maj 2025, och har konstaterat att hojderna fortfarande dr mellan en
och tre meter over ursprungliga marknivan.

Enligt 11 kap. 53 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut &ven om dvertrddelsen inte har
skett uppsétligen eller av oaktsamhet. Avgiften behover dock inte tas ut om det ar oskaligt
med hénsyn till:

1. att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har formatt att sjilv eller genom négon
annan fullgora sin skyldighet,

2. att 6vertrddelsen berott pa en omstindighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat eller
bort forutse eller kunnat paverka, eller

3. vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle intréaffa.

Enligt 53 a § fir byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sdttas ned om den inte star i rimlig
proportion till Gvertrddelsen. Avgiften far sittas ned till hilften eller en fjardedel. Vid
provningen ska det sirskilt beaktas om Gvertrddelsen inte har skett uppsétligen eller av
oaktsambhet, eller om den av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art (Lag 2013:307).

Den 11 mars 2025 skickades ett rittelseforeldggande till fastighetsdgaren med krav pa att den
otillitna &tgérden skulle upphora och att marknivén skulle aterstillas.

Plan- och byggndmndens beslut om réttelseforeliggande den 11 mars 2025 har dverklagats av
Lagerhuset i Skédne AB. Lansstyrelsen i Skéane 1dn beslutade den 26 maj 2025 att avsla
overklagandet och bedomde att nimnden haft fog for sitt beslut.

Lagerhuset i Skdne AB har dérefter 6verklagat lansstyrelsens beslut till Mark- och
miljodomstolen. I samband med handlaggningen begérde bolaget att malet skulle
vilandeforklaras i avvaktan pa provningen av marklovséirendet.

Mark- och miljddomstolen beslutade den 18 december 2025 att avsla begdran om
vilandeforklaring och konstaterade att frigan om marklov kan provas fristaende fran
rittelseforeldggandet. Malet dr fortfarande under handlédggning och nédgot slutligt avgdrande
har d4nnu inte meddelats.
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Lagerhuset i Skine inkom den 9 juni 2025 med en ansdkan om marklov. Arendet ér
fortfarande under handldggning och nigot beslut har dnnu inte fattats. Rattelse har inte skett
tills idag (dvs aterstdllande av marknivan).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av tillsynshandldggare, 2026-02-16

Beslut Soderdsens miljoférbund, 2023-06-19

Epost till fran klagande med foto, 2025-02-28

Platsbesok med fotografier 8 stycken, 2025-03-11
Rattelseforelaggande, 2025-03-11

Overklagan av rittelseforeldggande, 2025-03-27

Inmitning av hdjder med underlag 3 stycken, 2025-04-16

Avtal tungtransport tekniska forvaltningen, 2024-02-13, daterad 2025-04-30
Platsbesok med fotografier samt inmétning 25 stycken, 2025-05-05
Avslagsbeslut frdn Lansstyrelsen 1 Skéne, 2025-05-26

Utrdkning byggsanktionsavgift, 2025-07-28

Yttrande avseende tjinsteskrivelse, 2025-08-14

Protokoll Viéxjo tingsriatt MMD, 2025-12-18

Bemotande av tjdnsteskrivelse med bilagor 4 stycken, 2026-02-03

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), att pafora den lagfarne dgaren
till fastigheten Ostra Ljungby 2:47, Lagerhuset i Skine AB, orgnr 556582-3811en
byggsanktionsavgift om 1 070 336 kronor, enligt faststilld berdkning baserad pa underlag
frdn Boverket.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 11 § plan- och bygglagen krdvs marklov for schaktning eller fyllning som inom
ett detaljplanelagt omrade avsevért dndrar hojdlaget inom en tomt, sdvida inte annat anges i
detaljplanen. Undantag géller om markytans hojdlage uttryckligen faststillts i detaljplanen
och atgérden syftar till att uppna detta. I forarbetena till dldre plan- och bygglagen (prop.
1985/86:1 s. 298 ff) uttrycks att beddmningen av vad som dr en "avsevird” dndring ska vara
platsberoende och ta hdnsyn till:

* Omgivande markforhéllanden (till exempel intill gatumark eller kvartersmark)

* Paverkan pa omradets karaktér 1 stort
* Risk for skador (till exempel séttningar vid kidnsliga grundforhillanden)
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Mark- och miljodomstolen samt ldnsstyrelser har i praxis ansett att en marknivaéndring pa 50
cm kan utgora en utgangspunkt for vad som betraktas som avsevérd dndring.

Forvaltningen delar denna uppfattning men betonar att varje fall maste bedomas utifran lokala
forhallanden och grannpaverkan. Fastighetens entreprendr har uppgett att marknivan hojts
med som mest 1 meter och att man foljt de instruktioner som erhéllits frdn Klippans kommun.

Enligt platsbesok och inmétningar bland annat laserskanning frdn 2019) har marknivan dock
hojts med mellan 1,5 och 3 meter, vilket enligt forvaltningens bedomning utgor en avsevérd
fordndring. Det tillstdnd som Schaktgruppen Syd erholl fran Klippans tekniska forvaltning for
tungtransport (daterat 13 februari 2024) angav sarskilt att marklov krévs vid hojdforandringar
over 1 meter. Den nu utforda atgérden dverstiger detta och har dirmed utforts utan
erforderligt marklov.

Aven om tidigare utford markh&jning inte kan provas retroaktivt, paverkar den det
sammanlagda intrycket och omgivningspaverkan, vilket stirker beddmningen att marklov
kravs for den senare atgédrden. Fastigheten omfattar ca 18 178 kvm, och omfattningen av
utfyllda massor samt hojdskillnaden gentemot omgivande fastigheter forstarker det visuella
och faktiska ingreppet i miljon.

Plan- och byggavdelningen drar slutsatsen att den nu utforda atgiarden innebér en avsevird
hdjning av marknivén inom tomten och didrmed &r lovpliktig enligt 9 kap. 11 § PBL.

Byggsanktionsavgift Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut nir atgérder
utfors 1 strid med lagen. Byggsanktionsavgiften berdknas enligt Boverkets foreskrifter och
uppgér i detta fall till 1 070 336 kr. Det har inte framkommit skél att anse avgiften oskélig
enligt 11 kap. 53 § PBL.

Den avgiftsskyldige har inte visat att:

1. han pa grund av sjukdom varit férhindrad att fullgéra sina skyldigheter,
2. overtradelsen berott pad omstandigheter utanfor hans kontroll, eller
3. han vidtagit tillrdckliga atgérder for att undvika overtrdadelsen.

Det har heller inte framkommit att 6vertrddelsen &r av mindre allvarlig art, eller att avgiften ar
oproportionerligt hog enligt 11 kap. 53 a §. Aven om byggherren saknat uppsat, har han
agerat oaktsamt genom att inte tydligt sékerstélla om marklov krdvdes innan arbetet
pabdrjades.

Yttrande
Forslaget till beslut har kommunicerats med fastighetsagaren i enlighet med 11 kap. 58 § PBL.

Markégaren har i sitt yttrande anfort att marklov endast skulle krévas vid hojning dver 1
meter, hdjderna som uppmatts dr tillfdlliga och inte sluthdjd, kommunens inmétningar ér
missvisande, samt en byggsanktionsavgift vore oskilig.
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Léansstyrelsens beslut den 26 maj 2025 (dnr 11111-2025) har provat dessa invandningar och
funnit att kommunen haft fog for sitt beslut. Aven ett delegationsbeslut fran den 19 juni 2023
visar att markédgaren redan frin borjan medgav att marklov kunde krivas.

Att réttelseforeldggandet har provats av bade ldnsstyrelsen och Mark- och miljddomstolen
utan att beslutet satts ur spel stirker bedomningen att atgérden varit lovpliktig och att
tillsynsingripandet varit motiverat. Fragan om byggsanktionsavgift ska dérfor bedomas utifran
att en lovpliktig atgdrd har utforts utan marklov och startbesked.

Mark- och miljddomstolen har i beslut den 18 december 2025 avslagit bolagets begdran om
vilandeforklaring och dérvid bedomt att frigan om marklov kan provas fristdende fran fragan
om réttelseforeldggande. Nagot slutligt avgorande i malet har dnnu inte meddelats.

Domstolens stillningstagande innebar att réttelseforeldggandet inte sétts ur spel av en
efterféljande lovprévning. Bedomningen i detta drende ska déarfor goras utifran att en
lovpliktig atgird har utforts utan marklov och startbesked.

Lagerhuset i Skdne AB har inkommit med kompletterande yttrande daterat den 29 januari
2026. I yttrandet bestrider bolaget berdkningen av byggsanktionsavgiften och gor gillande att
den paverkade arean dr mindre dn vad kommunen bedomt.

Bolaget anger bl.a. att endast cirka 30—50 procent av fastigheten berdrs och att den
genomsnittliga hojningen uppgér till cirka 0,85 meter.

Kommunens inmétningar visar att marknivan inom fastigheten i genomsnitt har hojts med
cirka 1 meter och att héjningar 6ver 0,5 meter férekommer inom en betydande del av
omrédet. Vidare visar sammanstdllningen att hdjningar 6ver 2 meter forekommer inom delar
av fastigheten.

Beddmningen av atgirdens omfattning ska grundas pa faktisk paverkan pa markens hojdlage
och inte pa genomsnittliga volymberdkningar eller teoretiska uppskattningar. Att hojningarna
varierar inom omradet fordndrar inte att atgdrden sammantaget dr omfattande och innebér en
avsevird forandring av hojdlaget.

Bolagets invdndningar avser i huvudsak berdkningen av sanktionsavgiften och innebér inte att
den utforda dtgédrden varit lovfri eller av mindre betydelse. De uppgifter som bolaget 1dmnat
fordndrar darfor inte beddmningen av atgardens omfattning eller av att marklov har krévts.

Kommunen vidhaller dérfor att réttelseforeldggandet och byggsanktionsavgiften dr
vélgrundade.

Marklovspliktens omfattning

Enligt 9 kap. 11 § PBL krivs marklov for schaktning eller fyllning som avsevirt dndrar
hojdléget inom detaljplanelagt omrade. Praxis fran Mark- och milj6dverdomstolen anger att
redan en forindring pé ca 0,5 meter kan utgora en avsevird dndring (MOD 2015-12-14, mél
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nr P 2678-15; MOD 2018-06-14, mal nr P 7602-17; MOD 2015-12-23, mél nr P 6518-15;
MOD 2023-04-11, mél nr P 1299-22).

Linsstyrelsen har med hénvisning till denna praxis konstaterat att marknivéerna pa plats hojts
med Over 2 meter och att marklov darfor kriavs. Bolaget har anfort att kommunen ldmnat
uppgifter som gett intryck av att marklov inte kridvdes. Eventuella upplysningar fran
tjanstemdn har dock varit av generell och villkorad karaktér och har baserats pa de uppgifter
som bolaget ldmnat om &tgardens omfattning.

Det ska framhaéllas att det enligt plan- och bygglagen ar fastighetsidgaren eller
verksamhetsutdvaren som ansvarar for att erforderliga lov och startbesked finns innan en
atgird paborjas. Informella besked eller vigledande upplysningar ersétter inte en formell
provning och innebdr inte att lovplikten bortfaller.

Vidare visar tillsynen att de faktiskt utférda markétgiarderna varit mer omfattande &n vad som
tidigare uppgetts. De forutsédttningar som legat till grund for tidigare information har ddrmed
inte varit uppfyllda.

Att markdgaren uppgett att de fatt annan information fran tjdnstemén foréandrar inte lagens
lydelse.

Delegationsbeslut fran 2023

I beslut den 19 juni 2023 (Soderasens Miljoforbund) framgar att markdgaren sjélv angett att
marknivan skulle h6jas 1-1,5 meter och att marklov krdvs om hdjningen Gverstiger 1 meter.
Detta visar att markdgaren redan fran borjan var medveten om lovplikten och att de sjdlva
avsag att s0ka marklov om hojningen blev hogre. Det undergriver argumentet att de ”inte
kunnat forutse” lovplikten.

Omfattningen av hojningarna

Kommunens inmétningar den 11 mars och 5 maj 2025 har visat hojningar pa dver 2 meter,
ndgot som dven framgar av fotodokumentation. Att delar av massorna var tankta att jimnas ut
senare saknar betydelse enligt PBL. Lagen gor ingen skillnad pa tillfélliga” och ”slutliga”
nivder. Aven upplag av massor kan omfattas av lovplikten.

Rittelseforeliiggande i stiillet for lovforeliggande

Enligt 11 kap. 17 § PBL kan kommunen besluta om lovforeliggande endast om det &r
sannolikt att lov kan ges i efterhand. Med hénsyn till att hojningar pa flera meter redan utforts
ar det inte sannolikt att lov kan beviljas for atgidrden i1 dess helhet. Lansstyrelsen har 1 sitt
beslut uttryckligen delat denna bedomning. Kommunen hade dérfor fog for att meddela
rattelseforeldggande enligt 11 kap. 20 § PBL.

Byggsanktionsavgift
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Enligt 11 kap. 51-53 §§ PBL ska byggsanktionsavgift tas ut &ven om Overtradelsen inte skett
uppsatligen. Undantag kan endast goras om avgiften framstar som oskalig. Att markdgaren
fatt annan information kan inte undanrdja det ansvar som aligger byggherren att kontrollera
gillande lagstiftning innan arbeten pébdrjas.

Att markdgaren sjélv 1 2023 ars beslut medgett att marklov kan kravas visar dessutom att
denne varit inforstddd med att marklovsplikt foreligger.

Kommunen har tilldmpat 9 kap. 11 § PBL 1 enlighet med géllande rattspraxis. Bade
inmétningar och fotodokumentation visar att betydande hojningar 6ver 2 meter genomforts.
Léansstyrelsens beslut den 26 maj 2025 bekriftar att kommunen haft fog for sitt foreldggande.

Delegationsbeslutet fran 19 juni 2023 visar att markdgaren redan fran borjan var medveten om
marklovsplikten. Plan- och byggndamnden vidhaller dérfor att réttelseforeldggandet och
byggsanktionsavgiften ska gilla i sin helhet.

Beslut skickas till

Samtliga fastighetsdgare
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§17

Olovlig byggnation markarbeten MOLLETOFTA 1:23 - vites

foreldaggande
2024/1071

Beskrivning av arendet
Platsbesok och konstaterad dtgdrd

Plan- och byggavdelningen genomforde ett platsbesok pé fastigheten Molletofta 1:23 den 9
april 2024. Vid besoket konstaterades att ett asfaltverk med tillhérande produktionsutrustning,
cisterner, upplag och dvriga fasta installationer hade uppforts och tagits i bruk. Anldggningen
bedomdes vara av permanent karaktir och utgéra en sammanhallen industriell anldggning.
Det konstaterades dven att atgdrden hade vidtagits utan bygglov och startbesked.

Plan- och byggnamnden har tidigare provat frdgan om byggsanktionsavgift 1 &rendet, daterad
21 oktober 2024, § 106, riktad mot fastighetsdgaren. Beslutet 6verklagades och lansstyrelsen
andrade, 1 drende 38380-2014, beslutet till att byggsanktionsavgiften ska sittas till 379 612
kronor och avslog dverklagandet 1 Gvrigt.

Ovriga lov pd fastigheten

Svevia AB har efter att tillsynsérendet inleddes beviljats tidsbegransat bygglov for
kontorsmoduler 1 &rende PBN-B 2024-000165, bygglov for uppforande av murar i d&rende
PBN-B 2024-000164 och tidsbegrdnsat bygglov for lagertilt 1 &rende PBN-B 2024-000195.
Ett tidigare marklov finns dven for stérre marknivafordndringar pa fastigheten 1 4rende PBN-
B 2023-000410.

En ansdkan om bygglov for cisterner har ocksa 1dmnats in i &rende PBN-B 2025-000222, men
efter en del kontakter valde Svevia AB ombud att aterkalla den ans6kan den 20 januari 2026
med en trolig avsikt att det skulle [dmnas in en ny bygglovsansokan.

I telefonkontakter med ombudet har det dock framkommit att man forvéntar sig ett
lovforeldggande som kan dverklagas och att man inte delar nimndens syn pé lovplikten och
planenligheten. Efter dterkallelsen har bolaget haft mgjligheten att inkomma med en ny
ansokan, men ndgon ny ansdkan har inte kommit in.

Bedomning av lovforeldggande

Plan- och byggndmnden gor bedomningen att det inte 4r mdjligt att utfarda ett
lovforelaggande enligt 11 kap. 17 § plan- och bygglagen (2010:900), da det inte ar sannolikt
att lov kan ges for dtgirden i efterhand. Aven om en ansdkan nu skulle limnas in, gors
beddomningen att den dd kommer att leda till ett avslag och ndmnden provar darfor drendet
utifran ett réttelseforeliggande enligt 11 kap. 20 § plan- och bygglagen.
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I processen gillande byggsanktionsavgift har lansstyrelsen uttalat att asfaltsverket utgor
saledes en bygglovspliktig atgird”.

Utifrén 6 kap. 1 § plan- och byggforordningens (2011:338) lydelse fore den 1 december 2025,
som gillde nér dvertradelsen begicks, dr dock inte asfaltsverk uppraknat som en anldggning
som kréaver bygglov. Fasta cisterner och andra fasta anldggningar for kemiska produkter som
ar hilso- och miljofarliga och for varor som kan medfora brand eller andra olyckshindelser &r
daremot uppriknade och det dr genom lénsstyrelsens beslut faststéllt att cisternerna ar av den
karaktdren.

Bestimmelserna om lovplikt har fran den 1 december 2025 &ndrats och flyttats till 9 kap. 25 §
plan- och bygglagen. Bygglov krdvs numera oavsett typ av upplag eller forvaringsanlaggning
och oavsett om den dr brand- och miljofarlig eller inte. Bygglov krdvs endast om hdjden &r
over 3,0 meter eller ticker en storre markyta &dn 15,0 kvm. Utifrdn 6vergéngsbestimmelserna
till andringarna ska de nya bestimmelserna tillimpas om atgédrden enligt de nya
bestimmelserna inte dr en dvertriddelse eller leder till en lindrigare pafoljd.

De aktuella cisternerna ér fortfarande en fast forvaringsanldggning som ar hogre én 3,0 meter
och tacker en storre markyta dn 15,0 kvm. Bygglov kridvs déarfor dven enligt de nya
bestimmelserna. Cisternerna sitter sammankopplade med 6vriga delar av asfaltsverket och
hela asfaltsverket kan dérfor ses som en del av cisternerna och ingé 1 lovplikten och ddrmed
rittelseforeliggandet. Aven om s inte skulle vara fallet strider asfaltsverket mot detaljplanen
for fastigheten och innebir en betydande oldgenhet for omgivningen.

Planforhallanden och planens bakgrund

Gillande detaljplan for fastigheten, 1276-P07/85, medger anvindning av marken for industri,
smaindustri, handel, hantverk och kontor. Ej livsmedelsforsdljning. Verksamhetens
skyddsavstidnd far vara hogst 280 meter. Detaljplanen antogs 27 mars 2007 och vann laga
kraft den 26 april 2007. Genomforandetiden for planen géllde till den 26 april 2022.

Enligt Boverkets Boken om detaljplan och omradesbestimmelser, allménna rdd 1996:1 och
dndrad genom 2002:1, som gillde nér detaljplanen togs fram, hdnvisades till Boverkets Béttre
plats for arbete, allménna rdd 1995:1 gillande hur skyddsavstidnd skulle hanteras. Riktlinjerna
kring asfaltsverk dér sdger att asfaltsverk har en stor paverkan pa omgivningen med buller och
utsldpp och att riktvardet for skyddsavstand ska vara 500 meter.

Néamnden anser att dessa rad fortsatt ska ses som géllande da de har legat till grund for
detaljplanen. Aven om 500 meter ir ett riktviirde och att Svevia AB har mojligheten att visa
att man klarar ett skyddsavstind pd 280 meter, bedoms det som hdgst osannolikt att ett
asfaltsverk av den aktuella omfattningen skulle kunna klara detta. Anldggningen strider darfor
mot detaljplanen och skillnaden mellan 280 och 500 meter &r inte att betrakta som en liten
avvikelse. Produktionen av asfalt skulle kunna ses som ett allmént intresse, men avvikelsen ar
inte heller forenlig med detaljplanens syfte.

Sida 20 av 34



PROTOKOLL w E(L)llls/\ﬁl\?\“i

Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2026-03-02

I planarbetet gjordes inte ndgon miljokonsekvensbeskrivning med anledning av att syftet inte
var att nigon séddan verksamhet skulle forekomma pa platsen, men ett asfaltsverk dr av den
omfattningen att en utredning och miljokonsekvensbeskrivning skulle krévas.

Planstridigt utgdangsldge — cisterner och évriga anldggningar

Cisternerna 1 sig och 6vriga upplag pa fastigheten medfor inte ndgon storre paverkan pa
omradet omkring och det ar sannolikt att det hade gatt att bevilja bygglov for andra cisterner
av den aktuella storleken pé platsen. Cisternerna dr dock sammankopplade med 6vriga delar
av asfaltsverket och det bedoms darfor finnas ett planstridigt utgdngslége dér cisternerna blir
en del av ett planstridigt byggnadsverk. Det vore dirfor inte heller sannolikt att lov kan ges 1
efterhand for endast cisternerna.

Ovriga atgirder pa fastigheten med beviljade bygglov och tidsbegrinsade bygglov for kontor,
murar och lagertélt dr frikopplade frén anldggningen och skulle kunna behéllas pd platsen om
Svevia AB sa onskar. Att de tappar sin funktion om asfaltverket inte finns pé platsen ar inte
skal att foreldgga om rittelse for dessa delar.

Det finns ocksa en del andra upplag och liknande pa fastigheten som ér frikopplade fran
asfaltsverket som det i sig skulle kunna vara sannolikt att bygglov kan beviljas for i efterhand.
Da de finns pa platsen for material som anvinds till asfaltsverket fyller de inte ldngre ndgon
funktion om asfaltsverket forsvinner och det utfdrdas dirfor inte nagot lovforeldggande nu.
Om upplagen inte tas bort i samband med avldgsnandet av asfaltsverket kan det dock bli
aktuellt med senare lov- eller rittelseforeldgganden.

Miljobeslut och betydande oldgenheter

Soderasens miljoforbund har den 24 juni 2025 forbjudit Svevia AB att producera asfalt pa
fastigheten och lansstyrelsen har i beslut den 29 januari 2026 endast éndrat sa att beslutet ska
gilla fran att det vinner laga kraft.

Av underlaget framgar att ett stort antal nidrboende har klagat pé buller och lukt och att
storningarna paverkat boende ldngt fran anléggningen.

Genom besluten framgar att storningarna ar hianforliga till verksamhetens lokalisering och att
mindre ingripande atgérder inte har bedomts vara tillrackliga. Detta visar att verksamheten,
oavsett tekniska anpassningar, inte dr lamplig pa platsen.

Enligt proposition 2009/10:170 ska beddmningar av betydande oldgenheter enligt PBL
anpassas till motsvarande beddmningar enligt miljobalken. Storningarna ska darfor ses som
betydande oldgenheter enligt 2 kap. 9 § PBL.

Lokaliseringen ér inte heller lamplig enligt 2 kap. 6 § PBL. Dessa krav géller oavsett om lov
krévs eller inte.
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Modjlighet till rdttelse

Sammantaget med att réttelse behover ske pa grund av att anléiggningen inte dr planenlig
bedoms det inte vara mojligt att vidta réttelse pa annat sitt &n att avlégsna asfaltverket fran
fastigheten.

Om det endast hade varit betydande oldgenheter hade rittelse kunnat ske genom att inte
anvédnda anldggningen, men eftersom anldggningen strider mot detaljplanen och saknar
bygglov maste den avldgsnas for att réttelse ska anses ha skett.

Yttrande

Fastighetsdgaren har genom begéran om yttrande den 26 januari 2026 beretts tillfélle att
inkomma med synpunkter innan beslut fattas.

Négot yttrande har inte inkommit.

Plan- och byggndmnden har inte fatt in ndgon fullmakt for tillsynsarendet. Beslutet skickas
aven till uppgivet ombud for kinnedom.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse/Réattelseforeldggande 2026-02-17

Platsbesok och fotodokumentation, 18 stycken, 2024-04-09
Tjénsteanteckning fran tillsynsbesok, 2024-05-10
Lovforelaggande, 2024-10-01

Plan- och byggnidmnden beslut om

byggsanktionsavgift, 2024-10-21, § 106, 2024-10-23
Linsstyrelsens beslut i &rende 38380-2024, 2025-05-28
Ansdkan om bygglov PBN-B 2025-000222, 2025-08-18
Aterkallelse av bygglov, 2026-01-19

Begiran att inkomma med yttrande, 2026-01-26

Léansstyrelsens beslut 2026-01-29, dnr 23100-2025, 2026-01-29
Yttrande fr&n ombud till plan- och byggavdelningen, 2025-09-24
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Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att med stod av 11 kap. 20 och 37 §§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL, foreldgga
foljande adressat att vidta rittelse:

Svevia AB, org.nr 556768-9848

Foreldggandet riktas mot Svevia AB 1 egenskap av verksamhetsutdvare och den som har
uppfort och bedrivit verksamheten samt haft den huvudsakliga nyttan av den olovliga
atgdrden pd fastigheten Molletofta 1:23.

Svevia AB ska:
1. Ta bort asfaltverket med tillhorande fasta installationer, cisterner och dvriga
anldggningsdelar frén fastigheten Molletofta 1:23.

2. Aterstilla omrédet till ett sidant skick att den olovliga atgirden inte lingre bestar.
Atgirderna ska vara utférda senast tre ménader efter att beslutet har vunnit laga kraft.
Foreldggandet forenas med ett 16pande vite om 500 000 kronor for varje paborjad
kalendermanad efter tidsfristens utgang till dess att rattelse har skett.
Inskrivningsmyndigheten ska underrittas om foreldggandet.

Om foreldggandet inte f6ljs kan plan- och byggndmnden besluta att rittelse ska genomforas
pa den forsumliges bekostnad enligt 11 kap. 27 § plan- och bygglagen.

Skal till beslut

Asfaltverket med tillhdrande installationer utgor en bygglovspliktig dtgdrd som har uppforts
utan bygglov och startbesked.

Anlédggningen strider mot detaljplanen samt mot kraven i 2 kap. 6 och 9 §§ plan- och
bygglagen. Avvikelsen ér inte liten och bygglov kan dirfor inte beviljas i efterhand.

Svevia AB har haft mgjlighet att fa atgérden provad genom bygglovsansokan men har valt att
aterkalla ansokan och dérefter inte inkommit med nagon ny ansdkan. Plan- och byggnidmnden
bedomer dérfor att det saknas skal att ytterligare avvakta en eventuell lovprovning.

Eftersom atgédrden dr bygglovspliktig, har utforts utan bygglov och inte kan tillatas finns
forutséttningar att meddela réttelseforeldggande enligt 11 kap. 20 § PBL.

Foreldggandet riktas mot Svevia AB eftersom bolaget har uppfort och bedrivit verksamheten
samt haft den huvudsakliga nyttan av den olovliga atgérden. Bolaget har ddrmed faktisk och
rittslig mojlighet att vidta réttelse.

Atgirden avser en omfattande industriell anliggning med betydande ekonomiskt virde. For
att foreldggandet ska fa avsedd effekt kravs ett forhallandevis hogt vite.

Tidsfristen om tre manader efter laga kraft beddms vara skilig.
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Svevia AB:s omsittning uppgick ar 2024 till cirka 11,6 miljarder kronor. Ett 16pande vite om
500 000 kronor per minad motsvarar cirka 0,5 promille av bolagets drsomsattning och
beddms vara skilig

Bestimmelser som beslutet grundas pa

Enligt 9 kap. 25 § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, kriavs bygglov for att anordna,
uppfora, flytta eller visentligt &ndra ett upplag, en materialgérd eller en fast
forvaringsanldaggning som dr hogre én 3,0 meter 6ver markytan eller som upptar en markyta
som tillsammans med andra upplag, materialgirdar eller fasta férvaringsanlaggningar pd en
fastighet dr storre &dn 15,0 kvadratmeter i ett omrade som omfattas av en detaljplan.
Motsvarande bestimmelse fanns fore 1 december 2025 i 6 kap. 1 §, plan- och
byggforordningen (2011:338), PBF, om att bygglov kriavdes for bland annat upplag och
materialgardar, fasta cisterner och andra fasta anlaggningar for kemiska produkter som ar
hélso- och miljofarliga och for varor som kan medfora brand eller andra olyckshéindelser.
Av 2 kap. 6 och 9 §§ PBL framgar att mark ska anvindas for det eller de andamal som
omradet dr mest ldmpat for med hénsyn till bland annat ménniskors hélsa och sékerhet samt
risken fOr storningar.

Enligt 8 kap. 4 § PBL ska ett byggnadsverk vara lampligt for sitt &ndamal och uppfylla krav
med hénsyn till bland annat hilsa och milj6.

Av 11 kap. 20 § PBL framgér att byggnadsnamnden ska foreldgga den som har vidtagit en
atgird 1 strid mot lagen att vidta réttelse.

Enligt 11 kap. 27 § PBL far byggnadsndmnden besluta att atgarderna som kravs for att vidta
rattelse ska genomforas pa den forsumliges bekostnad om ett foreldggande enligt 11 kap. 20 §
PBL inte f6ljs.

Enligt 11 kap. 37 § PBL far ett foreldggande enligt 11 kap. 20 § PBL forenas med vite.
Enligt 3 §, lagen om viten (1985:200), ska ett vitesbelopp faststéllas till ett belopp som med
hénsyn till vad som dr kint om adressatens ekonomiska forhéllanden och till
omstdndigheterna 1 6vrigt kan antas form4 honom att f6lja det foreldggande som ar forenat
med vitet.

Beslut skickas till

Svevia AB och DAJO Fastigheter AB med delgivningskvitto
Inskrivningsmyndigheten
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§18

Bygglov for tillbyggnad av affarslokaler ELFDALEN 3
2025/1296

Beskrivning av drendet

Trecore Klippan AB ansdker om bygglov for tillbyggnad av befintlig lastkaj, uppforande av
skdrmtak samt stadigvarande uppstéllning av tvd komprimatorer (wellpapp och bréannbart) pa
fastigheten Elfdalen 3 (ICA Kvantum). Syftet dr att effektivisera avfallshanteringen och
minska méingden tung trafik.

Fastigheten omfattas av detaljplan 11-KLI-986/75 lagakraft 1975-10-10. Vid granskning av
situationsplanen framgér att samtliga sokta dtgirder dr placerade pa mark som enligt
detaljplanen inte far bebyggas (punktprickad mark).

Berorda sakdgare och myndigheter har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget.

Kraftringen har 1damnat yttrande och har inget att erinra mot bygglovet i sig. De papekar dock
att fastighetens servisledning for el gar in 1 byggnaden i nirheten av den tankta tillbyggnaden.
Kraftringen framhaller att den nya lastkajen inte far stricka sig 6ver ledningarna och att en
exakt utsittning kravs for att sikerstélla ledningarnas l4ge innan arbete pébdrjas.

Sokande har fatt mojlighet att bemota tjansteskrivelsen senast 2026-02-27.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlédggare 2026-02-17
Ansokan 2025-12-01

Foljebrev 2025-12-01

Situationsplan 2025-12-01

Planritning 2025-12-01

Fasadritning 2025-12-01

Yttrande frén Kraftringen 2025-12-19
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Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked lamna att bygglov ej ges med stod av 9 kap. 56, 60 §§ plan och bygglagen for
tillbyggnad av befintlig lastkaj, uppforande av skdrmtak samt stadigvarande uppstéllning av
tva komprimatorer.

Avgiften ar 0 kronor enligt faststilld taxa.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 56 § PBL ska Bygglov ges for en atgérd i ett omrade som omfattas av en
detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgdrden avser
a) Overensstimmer med detaljplanen,
b) avviker fran detaljplanen men detaljplanens genomforandetid har gétt ut for minst
femton ar sedan, eller
c¢) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare
bygglovsprovning eller fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen
(1970:988),
2. atgdrden inte strider mot detaljplanen,
3. atgirden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och
4. atgirden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5 och tredje
stycket, 8 och 9 §§ och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och 9-11 §§, 12 § forsta stycket
och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte redan &r avgjord genom detaljplanen.
Vid bedomningen enligt forsta stycket 1 a och 2 ska hdnsyn inte tas till atgérder som enligt 10
kap. 2 a § far strida mot en detaljplan. Lag (2025:974).

Den foreslagna tillbyggnaden och uppstdllningen av komprimatorer strider mot géllande
detaljplan da atgédrderna i sin helhet placeras pa punktprickad mark. Punktprickning innebéar
ett uttryckligt byggnadsforbud. Eftersom atgirden strider mot denna planbestimmelse ar
grundforutsittningen for bygglov inte uppfylld.

Enligt 9 kap 60 § PBL kan trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1 och 59 § forsta
stycket 2 bygglov ges for en atgird som avviker frén en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om

1. avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och
avvikelsen ér liten,

2. avvikelsen ér forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och
atgirden dr av begrinsad omfattning och nodvindig for att omradet ska kunna anvindas pé ett
dndamalsenligt sitt, eller

3. atgérden 4r att inreda en vind till bostad i ett bostadshus.

Bygglov for en atgédrd som avses 1 forsta stycket 3 far i ett omrade som omfattas av en
detaljplan ges forst efter det att planens genomforandetid har gétt ut. Lag (2025:974).
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Den sokta dtgdrden innebér att 100 % av tillbyggnaden och komprimatorerna forlaggs pa
mark som inte far bebyggas. Plan- och byggavdelningen beddmer att avvikelsen inte kan
betraktas som en liten avvikelse samt ar inte forenligt med detaljplanens syfte.

Sammanfattningsvis konstaterar plan- och byggavdelningen att ansékan strider mot géllande
detaljplans bestimmelser om punktprickad mark. D4 avvikelsen uppgar till 100 % av
atgirdens area, saknas lagligt utrymme enligt 9 kap. 60 § i den nya lagstiftningen att medge
bygglov som en liten avvikelse. Kraven i 9 kap. 56 § ar ddrmed inte uppfyllda och ansdkan
ska darfor avslas.

Beslut skickas till
Sokande, faktura skickas separat
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§19

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus samt rivning

2025/1318

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser uppforande av ett enbostadshus for generationsboende samt rivning av en
befintlig ekonomibyggnad pa fastighetenﬁ Rivningen hanteras i
startbesked. Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omréde och utgdrs av en traditionell

lantbruksmilj6 med en sluten, fyrlangad gérdsstruktur. Fastigheten berors inte av ndgra
riksintressen eller andra kidnda skydd.

Fastigheten dr bebyggd idag med ett tvdbostadshus samt tre ldngor som inrymmer stall- och
forrddsfunktioner. Sokanden planerar att riva den Ostra forradsldngan, en oisolerad
trakonstruktion, for att ge plats at det nya bostadshuset.

Det nya bostadshuset har utformats for att ersétta den rivna ldngans volym och placering,
vilket bibehaller gdrdens karaktdr. Byggnaden uppfors i 1 72 plan med en bruttoarea (BTA)
om 251 m?. Bottenvaningen omfattar 109 m? boarea samt ett integrerat garage om 35 m?.
Fasaderna utformas i gré stdende lockpanel som harmonierar med befintligt boningshus.
Tak kommer utformas med 45 graders sadeltak belagt med antracitgra betongpannor.
Detaljer med roda fonster och foder i enlighet med gérdens enhetliga fargsattning

Berorda sakédgare och myndigheter har getts mdojlighet att limna synpunkter pé forslaget.
Soderdsens miljoforbund har inkommit med information till sékande som gér att ldsa i
beslutsunderlaget.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlédggare 2026-02-17

Ansokan 2025-12-12

Verksamhetsbeskrivning 2025-12-22

Markplaneringsritning 2025-12-22

Sektionsritning (2 dokument) 2025-12-22

Fasadritning med marklinjer 2025-12-22

Planritning (2 dokument) 2025-12-22

Situationsplan 2025-12-22

Sammanstéllning e-tjdnst (anmélan om kontrollansvarig) 2025-12-22
Yttrande fran Soderdsens miljoforbund 2026-01-23
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Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att bevilja bygglov for nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten_ med
stod av 9 kap. 57 § PBL.

att godkénna Alf Carlsson (RISE SC 1244-13) som kontrollansvarig med behorighetsniva
Normal. (10:9 PBL)

Avgiften dr 30 106 kronor enligt faststélld taxa.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 57 § PBL ska bygglov ges for en atgérd 1 ett omrade som inte omfattas av en
detaljplan, om atgérden: 1. inte strider mot omradesbestammelser, 2. inte fOrutsétter
planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och 3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap.

Atgirden beddms inte kriiva detaljplanliggning dé den utgdr en komplettering av en befintlig
gérdsstruktur pa redan ianspraktagen tomtmark.

Enligt 2 kap. 6 § PBL ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pé ett sitt som
ar lampligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden samt natur- och kulturvérdena pa
platsen. Byggnadsverk ska ha en god form-, farg- och materialverkan."

Genom att dteruppbygga en forlorad ldnga med traditionell 45-graders takvinkel, rod
fargsattning pé fonster och mellangra trapanel (lika befintligt boningshus), anses byggnaden
ha en mycket god anpassning. Atgirden stirker den kulturhistoriska karaktiren i Grimanstorp
genom att bibehélla gardens slutna form.

Plan- och byggavdelningen har gjort en samlad beddmning av projektet Gramanstorp 25:58.
Vi konstaterar att ansdkan foljer de biarande principerna for byggande utanfor detaljplan enligt
9 kap. 57 § PBL.

Genom att ersitta en befintlig forradslinga med ett bostadshus i liknande skala och uttryck,
nyttjas redan ianspriktagen tomtmark pa ett effektivt satt som mojliggdr generationsboende
utan negativ paverkan pa landskapsbilden. Nimnden rekommenderas darfor att bevilja

bygglov.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
Kontrollansvarig

Grannar (information om beslutet)
Kommunens anslagstavla
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Bygglov for nybyggnad av enbostadshus med eldstad samt
ridhus/stall

2026/1009

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser bygglov for nybyggnad av enbostadshus ridhus/stallbyggnad pa fastigheten
Fastigheten ar taxerad som jordbruksmark och ligger utanfor detaljplanerat
omrade och sammanhéllen bebyggelse med en areal pa ca 7,3 ha. Fastigheten delas av en vig
och den del som berdrs av ansdkan &r pa ca 3 ha och ligger norr om vigen.

En ansokan har tidigare i &rende PBN-B 2023-000744 provats och beviljats 2022-02-10.
Skillnad mot tidigare beviljat lov &r att byggnaden for ridhus/stall blir mindre med en
byggnadsarea pa 1132,2 kvadratmeter jaimfort med tidigare 1680 kvadratmeter. Bostadshusets
byggnads area har okat frén 104 kvadratmeter till 183,32 kvadratmeter. Placeringen av
byggnaderna har flyttats &t soder och byggnationen som helhet pa fastigheten &r mer fortatad
an beviljat lov. Detta dr en forbéttring eftersom det blir en mer sammanhingande del norr om
byggnaderna som blir orérd och ldmnas som tex betesmark. Foreslagen placering passar dven
bittre med tanke pé bebyggelsestraket sett fran omrddet som helhet eftersom det samlar
bostadshusen ndrmre végen.

Berorda sakdgare och myndigheter har getts mgjlighet att lamna synpunkter pé forslaget.

Soderasens miljoforbund lyfter 3 kap 4 § Miljobalken angdende att brukningsviard
jordbruksmark endast ska tas ni ansprak for bebyggelse om det behdvs for att for att tillgodose
visentliga samhillsintressen. Detta bemots under Skdl till beslut. 1 det tidigare beviljade lovet,
som fortfarande r giltigt, angav miljoforbundet att det inte fanns indikationer pd att en
nyetablering pa den aktuella platsen kommer i sadan konflikt med de allménna intressen de
har att bevaka att det kan ge upphov till sddana oldgenheter att det skulle motivera att bygglov
avstyrks.

Beslutsunderlag

yttrande fran ||| 2026-02-25
Tjansteskrivelse av bygglovshandlaggare 2026-02-17
Situationsplan 2026-02-03

Planritning bottenvaning 2026-01-13

Planritning 6vervaning 2026-01-13

Planritning vindsvéning 2026-01-13

Fasadritning Bostad 2026-01-13

Sektionsritning A 2026-01-13

Sektionsritning B 2026-01-13

Sektionsritning C 2026-01-13
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Planritning ridhus 2026-01-13

Fasadritning, ldngd ridhus 2026-01-13
Fasadritning, gavel ridhus 2026-01-13
Sektionsritning ridhus 2026-01-13

Remissvar Soderdsens miljoforbund 2026-02-16
Ansokan 2026-01-13

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked ldmna att bygglov ska ges med stod av
9 kap. 57 § plan och bygglagen for enbostadshus ridhus/stallbyggnad enligt bilagda
handlingar

Avgiften dr 34 360 kronor enligt faststdlld taxa.

Certifierad kontrollansvarig ar Alf Carlson (PBL 10:9).

Skal till beslut

9 kap 57 § Plan-och bygglagen (PBL) beskriver forutsittningar for att bygglov ska ges for en
atgdrd i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan:
57 § Bygglov ska ges for en atgérd i ett omrade som inte omfattas av en detaljplan, om
atgirden
1. inte strider mot omradesbestimmelser,
2. inte forutsétter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och
3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och
9-11 §§, 12 § forsta stycket och 13, 17 och 18 §§ och fragan inte redan ar avgjord
genom omradesbestammelser eller forhandsbesked

Aktuell atgird strider inte mot omradesbestimmelser

2 kap PBL med hénvisning till 3 och 4 kap Miljobalken; Hénsyn ska tas till bade enskilda och
allménna intressen. P4 fastigheten vilken ar taxerad som jordbruksmark har lokaliseringen
tidigare provats och da ansetts ldmplig for byggnation. Vidare ska byggnadsverk utformas och
placeras pa den avsedda marken pa ett sdtt som ar lampligt med hédnsyn till stads- och
landskapsbilden, natur- och kulturvéirdena pé platsen och intresset av en god helhetsverkan.
Plan- och byggavdelningens bedomning ar att detta uppfylls Detta forslag, kontra foregaende
beviljat lov, @mnar ta mindre mark i ansprak for byggnationen pa fastigheten samt att
bostadshuset flyttas ndrmre befintliga bostdder pa intilliggande fastigheter.

Ridhuset -som kompletterar redan etablerad histverksamhet pa fastigheten- ar lampligt
placerat langst frin annan bebyggelse men dnda sa att en stor del av marken som anvints till
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bete ska kunna fortsdtta med denna anvandning. Det ligger i dven i allminhetens intresse att
héstverksamhet forldggs pd mark som dr mest ldmpad for detta.

8 kap PBL stiller krav pa byggnadsverks och tomters utformning och denna byggnation
uppfyller detta bland annat genom att god féarg, form och material anviands. Bostaden ar
tillgénglig och anvindbar for personer med funktionshinder. In- och utfart och tillrdckligt med
parkeringsplatser anordnas

Plan- och byggavdelningens beddmning och med ovan motivering dr att fastigheten ar
lamplig att bebyggas med sokt dtgird

Forslaget uppfyller PBLs krav pa byggnader och bedoms inte medfora ndgon betydande
oldgenhet for omgivningarna.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
Grannar (information om beslutet) samt eventuella sakdgare med erinran.
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§21

Komplementbyggnad VOLGA 1 - slutbesked
2022/1551

Beskrivning av drendet

Beslutet avser att végra slutbesked i d&rende PBN-B 2022-000551, {or uppfort miljohus pé
fastigheten Volga 1, Klostervédgen 10.

Bygglov med startbesked beviljades 2022-12-06 for uppforande av miljohus enligt 9kap 31c§.
Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér detaljplan DP 19530731 giller.

Max tilldten BY A dr 2400 kvadratmeter (kvm) vilket befintligt 6verskrids med ca 200 kvm
med redan befintliga flerfamiljshus.

Sokta miljobyggnaden med sina 43,6 kvm blev dédrmed planstridig. D& detaljplanens
genomforandetid beddmdes ha utgatt anses miljohuset uppfylla ett angeldget gemensamt
behov och innebér ett [dmpligt komplement till den anvindning (bostéder) som bestamts i
detaljplanen. Byggnaden fick

Beviljad placering i bygglov av komplementbyggnad var 2,5 meter fran fastighetsgrans.
Inméitt placering 2025-12-08, visar att byggnaden ir placerad 1,6m fran fastighetsgréns.
Byggnadens nya placering innebér att del av byggnad hamnar inom punktprickad mark, mark
som ej fir bebyggas.

Placeringen av komplementbyggnaden skiljer sig dven, enligt inmétning placerad 1,9m ldngre
mot sydostlig riktning jamfort med beviljat bygglov. Byggnadens placering dr ej beviljad.
Byggnaden har dessutom gétt frdn en avvikelse fran géllande detaljplanen till tva avvikelser.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlaggare 2026-02-16

Beslut om lov med startbesked, Beslutnummer: 2022-000035
Lageskontroll

Forenklad nybyggnadskarta inlamnat datum 2022-11-21

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked lamna att végra slutbesked med stod av 10 kap. 34§ plan och bygglagen for
miljobyggnad.
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Skal till beslut

Slutbesked ges ej da uppford byggnads placering ej bedoms vara forenlig med beviljat
bygglov och startbesked.

Beslut skickas till
Sokande
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