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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§20

Val av justerare

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att utse Johanna Astrém (M) att jimte ordforande justera dagens protokoll onsdagen den 19
mars klockan 13.00.
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§21

Faststallande av foredragningslista

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att faststélla foredragningslistan med &ndring av att dra ur drende 3, Planindring for
industriomrade vid "Nya Allén”. D4 det krédvs ytterligare dndringar i andra delar av planen dn
vad som avsags fran borjan, och da syftet med planidndringen dndras behovs ett fornyat
planbesked.

att ldgga till drende 14, Presentation av tillsynshandldggare Esther Looren De Jong samt
information om tillsynsarbete.
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§22

Upphdvandet for del av stadsplan 1968-01-25
2024/8

Beskrivning av drendet

Syftet med att upphéva delar av stadsplanen for Mammarpsomrédet &r att mdjliggora
utarbetandet av en detaljplan for en planskild korsning (PBN 2024/33) samt att sdkerstélla att
Trafikverkets kommande jdrnvagsplan inte strider mot den géllande stadsplanen.

Den géllande stadsplanen innehéller en tomtindelning fran 1956 (akt nr 1166K-859) for
kvarteret Tranan. Denna tomtindelning stér 1 konflikt med de pagdende planerna, da
fastighetsplanen rdknas som en del av detaljplanebestammelserna. For att mojliggora
genomforandet av de nya planerna ér det darfor nédvandigt att &ven upphiva denna del av
planen i sin helhet.

Planomradet omfattar cirka 4000 m? (kvadratmeter) och berér totalt 13 fastigheter.
Agandeforhallande ér foljande:

- Klippans kommun: Klippan 3:145, Klippan 3:35, Klippan 3:18, Kungsfiskaren 2,
Kungsfiskaren 3 och Kungsfiskaren 4.

- Trafikverket: Klippan 3:1, som omfattar jirnvagssparet.

- Privat 4go: Kungsfiskaren 5, 6, 7, 8 samt Rapphonan 1 och Tranan 30.

Inldsen av den del av planomradet som paverkas av upphdvandet kommer att hanteras inom
Trafikverkets jarnvégsplan.

Forslaget ér i linje med Oversiktsplanens mal att forbéttra kollektivtrafiken genom 6kad
turtithet samt att utveckla gdng- och cykelvdgar inom och mellan orterna.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 15 november 2023, § 180 att ge Plan- och
byggavdelningen ett férnyat planuppdrag for upphévande av de delar av planer som strider
mot den nya jarnvégsplanen.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag arbetsutskottet 2025-03-03, § 9

Tjansteskrivelse av planarkitekt 2025-02-17

Plankarta 2025-02-17

Planbeskrivning 2025-02-17

Bilaga Undersokning om behovet av att upprétta en strategisk miljobedomning 2023-11-21
Bilaga Liansstyrelsens yttrande 6ver undersokning om miljobedémning 2023-11-21

Bilaga Beslut — Begéran om planbesked samt detaljplanuppdrag 2023-04-19

Bilaga Beslut — Begéran om fornyat planuppdrag for upphdvande av detaljplaner 2023-11-15
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

Bilaga Tomtindelningskarta fran 7956

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att upphavandeforslaget gar ut pa samrad och genom det inhdmta synpunkter fran berérda
sakdgare.

Beslut skickas till
Planarkitekt
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§23

Upphdvande for del av stadsplan 1967-06-02
2024/11

Beskrivning av drendet

Syftet med upphévandet &r att ta bort en del av den géllande stadsplanen eftersom den star i
konflikt med Trafikverkets kommande jdrnvagsplan for ett forlingt motesspar genom
Klippans titort. Det omréde som planeras att upphivas ligger dster om Abytorpsvigen, i
anslutning till Skdnebanan. Omradet dr avsett for en masttillbyggnad enligt jarnvigsplanen,
vilket den nuvarande stadsplanen inte tillater eftersom det ligger inom prickmark.

Planomradet omfattar cirka 90 m? (kvadratmeter) stort och berér endast en fastighet, Klippan
3:374, som ags av Foreningen Veteranjdrnvdgen. Inlosen av den del av planomradet som
paverkas av upphidvandet kommer hanteras inom Trafikverkets jarnvagsplan.

Forslaget ér 1 linje med Oversiktsplanens mal att forbéttra kollektivtrafiken genom 6kad
turtithet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 15 november 2023, § 180 att ge Plan- och
byggavdelningen ett fornyat planuppdrag for upphdvande av de delar av planer som strider
mot den nya jarnvédgsplanen.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag arbetsutskottet 2025-03-03, § 10

Tjénsteskrivelse av planarkitekt 2025-02-18

Plankarta 2025-02-18

Planbeskrivning 2025-02-18

Bilaga Undersokning om behovet av att upprétta en strategisk miljobedomning 2024-04-02
Bilaga Lansstyrelsens yttrande 6ver undersokning om miljobedomning 2024-04-09

Bilaga Beslut — Begédran om planbesked samt detaljplanuppdrag 2023-04-19

Bilaga Beslut — Begédran om fornyat planuppdrag for upphivandet av detaljplaner 2023-11-15

Beslut

Plan- och byggndamnden beslutar

att upphévandeforslaget gir ut pd samrad och genom det inhdmta synpunkter frdn berérda
sakégare.
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

Beslut skickas till
Planarkitekt
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Plan- och byggnimnden
2025-03-17

§24

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus -

2025!1031

Beskrivning av drendet

Ansokan avser forhandsbesked fér nybyggnad av 4 stycken enbostadshus med garage pa
fastighet

Vid en ansdkan om planbesked for cirka 40 villatomter gavs planuppdrag av
kommunstyrelsen 1 mars 2021 1 syfte att ta fram en detaljplan for

Det visades da att det redan fanns en gillande detaljplan norr omb
“Detaljplanen giiller for bostdder, dr fran 2009 och i kommunal dgo men har inte Dlivit
genomford/utbyggd. Utredningen visar dédrmed att det finns annan mark i ndromradet,
detaljplanen férhgsom dar lamplig for bostadsmark da den dven redan dr provad
och planlagd. Eftt stort behov av bostdder bor kunna anses vara ett visentligt samhdillsintresse
men de lokala forutsdttningarna i inte minst da det redan finns planlagd mark som
inte har blivit genomford, kan tyda pa att det nuvarande behovet av nya bostdder i Stidsvig dr
lagt. Plan- och byggavdelningens samlade bedomning dr ddrfor att detaljplanen inte kan
Sortsditta och att det inte dr ldmpligt att planidigga fastigheten Jor bostadsmark

och ddrmed ta jordbruksmarken i ansprak” (se lokaliseringsutredning samt detaljplans
beslut).

Planuppdraget avslutades och ingen detaljplan uppfordes ft')r_

Omrédet omfattas av cirka 5,5 hektar jordbruksmark, taxerat som lantbruksenhet. Ansokan
avser nybyggnation av 4 stycken 1-planshus om vardera 143 kvadratmeter (kvm) 1 boyta,
med tillhérande garage till varje hus. S6kande har for avsikt att skapa nybildning av tre nya
fastigheter, enligt situationsplan.

Kommunalt vatten och avlopp ska enligt ansékan dras till de nybildade fastigheterna. Enskailt
avlopp anlaggs till nybygget pa den befintliga fastigheten_ samt anslutas till
kommunalt vatten. Befintliga fastigheten

behéller befintliga infarten. De nya fastigheterna nas genom en nybildad infart fran
Stidsvigsviagen. Tva servitut ska upprattas for rétten till infarten for Fastigheten A och
Fastigheten C belastande Fastigheten B.

Enligt kommunens bebyggelsestrategi for bostiader ska ny bebyggelse 1 forsta hand ska

tillkomma genom fortiatning av befintliga orter och 1 centrala ldgen nira kollektivtrafik,
handel och annan service.

10
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

Enligt Miljobalken 12kap.7 § “"Med jordbruksmark avses i 8 och 9 §§ sddan akermark och
betesmark som ingdr i fastighet som dr taxerad som lantbruksenhet. ”

Provningen vid en ans6kan om forhandsbesked ska avse fraigan om den sokta atgdrden kan
tilldtas pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).
Avgorande for den bedomningen dr om marken ar lamplig for atgiarden (9 kap. 31 § och 2
kap. PBL).

Vid provning av bygglov utanfor planlagt omrade ska bestimmelserna om hushéllning med
markomraden i 3 kap. miljobalken tillimpas (2 kap. 2 § plan- och bygglagen, 2010:900).
Bebyggelse som lokaliseras pa dkermark gor marken obrukbar. Brukningsvérd dkermark far
darfor enligt 3 kap. 4 § miljobalken endast bebyggas for att tillgodose vasentliga
samhéllsintressen om detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

Med begreppet jordbruksmark avses akermark och kultiverad betesmark. Sddan mark ar
brukningsvérd om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och 6vriga forutséttningar ar lampad
for jordbruksproduktion. Vid beddmningen av markens beskaffenhet tas hdnsyn till hur
marken anvédnds och tidigare har anvénts, markytans storlek och mojligheten att sambruka
marken med annan jordbruksmark i omradet. Oavsett om det 4r ekonomiskt att bruka marken
eller ej utesluter inte att marken beddéms som brukningsvird i ett mer langsiktigt perspektiv.

Samtidigt har lagstiftarens avsikt inte varit att upprétthalla jordbruksproduktionen pa marker
dér saddan produktion saknar eller endast har ringa betydelse frdn jordbrukssynpunkt eller
regionalpolitisk synpunkt (se prop. 1978/79:163 s. 13 och Mark- och miljodverdomstolens
dom den 3 maj 2022 i mal nr P 12015-21) (MOD den 1 september, Mal nr P 627-21).

Fragan om vad som ska anses som brukningsvérd jordbruksmark har behandlats i flera
avgoranden fran Mark- och miljodverdomstolen. Den 8 november 2019 i mél nr P 4193-19,
den 9 april 2021 i mal nr P 6073-20, den 4 april 2022 i mél nr P 6420-21.

Den enligt ansdkan géllande marken &r grésbarande, dock inte &r att betrakta som impediment
(Impediment dr mark som ar olamplig for skogs- eller jordbruk, till exempel berghillar och
myrar). Den tilltdnkta bebyggelsen innebér att en del av ett storre omrade av
sammanhédngande jordbruksmark tas i ansprak for bebyggelse och inte till exempel att en
lucktomt fylls igen.

Beddmning att marken med hénsyn till lige, beskaffenhet och 6vriga forutséttningar utgor
sadan jordbruksmark som &r vil lampad for jordbruksproduktion och att marken darmed ar
brukningsvérd enligt 3 kap. 4 § miljobalkens mening. Den aktuella ansdkan avser ett
forhandsbesked for fyra nya enbostadshus med garage och kan inte anses tillgodose ett sadant
vésentligt samhaéllsintresse som innebér att marken dnda kan tas i ansprak.

11
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

Det allménna intresset av att bevara den brukningsvarda jordbruksmarken véger tyngre én det
enskilda intresset att fa bygga pé den aktuella platsen. Det saknas darfor forutsittningar att
tillata den sokta atgérden.

Fragan om byggnation pa brukningsviard jordbruksmark har behandlats i flera avgéranden
frdn Mark- och miljooverdomstolen med nekande utgang, exempelvis Mal nr P 4193-19, P
3809-18, Mél nr P 1666-22 och Mal nr P 624-21.

Nybyggnation av 4 stycken 1-planshus om vardera 143 kvm 1 boyta, med tillhérande garage
till varje hus. Bedoms skapa en ny sammanhéllen bebyggelse med bygglovspliktiga
byggnadsverk. Dirav falla under detaljplanekravet enligt Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap.
2 § punkt ett.

"Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrddes ldmplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhdllen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behovs med
hdnsyn till bebyggelsens karaktdr, omfattning eller inverkan pd omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhdllandena i 6vrigt,”

Enligt bilaga 1 ses det att delar av planerad fastighet A och B 6versvdmmas vid ett 100-
arsregn.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag arbetsutskottet 2025-03-03, § 11
Tjansteskrivelse av bygglovshandlédggare 2025-02-06
Tjansteskrivelse av bygglovshandlaggare, reviderad 2025-03-03
Ansokan 2025-01-04

Situationsplan 2025-01-04

Situationsplan 2025-01-04

Ovrigt 2025-01-04

Soderasens miljoforbunds yttrande 2025-02-07

Bilaga 1, 6versvimningskartering 100-arsregn
Lokaliseringsutredning 2023-05-05, 2023-05-05
Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2023-08-16, § 105
Bemdtande av Egle Virsintas, 2025-02-26

12
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

Beslut

Plan- och byggndmnden beslutar

att aterremittera drendet till plan- och byggavdelningen for grannhorande.

Beslut skickas till
Plan- och byggavdelningen

13
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§25

Bygglov for nybyggnad av transformatorstation - N5089

2024/1325

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av transformatorstation pa fastigheten _ med en
byggnadsarea om ca 7,4 kvadratmeter (kvm). Fasaderna klds 1 gra plat med svart plattak.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér detaljplan Solsldttsomradet
(11-KLI-481/62) giller fran ar 1963-07-26.

Transformatorstationen placeras inom planbestimmelser for bostad-, handel-, och
hantverkséindaméil samt pa punktprickad mark som inte fir bebyggas.

Da 4tgird avviker frén detaljplanen har sakégare fitt mojlighet att yttra sig innan beslut
fattats. Erinran har inkommit fran tva sakdgare, yttrande ligger som beslutsunderlag och kan
lasas i sin helhet.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag arbetsutskottet 2025-03-03, § 12
Tjinsteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-02-12
Ansokan 2024-11-05

Foljebrev 2024-11-05

Fotografi 2024-11-05

Plan- och fasadritningar 2024-11-05

Forslag till kontrollplan 2024-11-05

Forenklad nybyggnadskarta 2025-01-08

Yttrande erinran 2025-02-06

Yttrande erinran 2025-02-07

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att som besked ldmna att bygglov ges med stdd av 9 kap. 31 b, ¢ §§ plan och bygglagen for
nybyggnad av transformatorstation Startbesked ges med stod av 10 kap. 23, 24 §§ plan- och

bygglagen.

14
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

Avgiften dr 10 681 kronor enligt faststélld taxa.

Byggherrens forslag till kontrollplan faststills.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 b § punkt 2 plan- och bygglagen (2014:900) PBL kan dven en atgédrd som inte
utgor en liten avvikelse godtas, om den dr av begridnsad omfattning och nddvéndig for att ett
omrade ska kunna anvéndas eller bebyggas pa ett &ndamélsenligt sitt. Vikten att kunna
forsorja omkringliggande boende pé el beddms uppfylla forutsittningar i denna paragraf.

Enligt 9 kap 31 c § punkt 1 PBL, kan efter genomforandetiden for en detaljplan som 16pt ut fa
bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en dtgédrd som avviker fran detaljplanen, om
atgdrden 1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelédget gemensamt behov
eller ett allmént intresse. Utbyggnaden av elnédtforsorjning och dess kvalitet till nidrliggande
bebyggelseomrade beddms vara ett betydande allménintresse.

Erinran foranleder ingen annan beddmning dn att atgérd kan beviljas da det &r av ett starkt
allménintresse

Sammantaget gor plan- och byggavdelningen bedémning att ans6kan uppfyller 9 kap. 31 b, ¢
§§ plan- och bygglagen (2014:900). Plan- och byggavdelningen foreslar dérfor att plan- och
byggndmnden ska bevilja ansokan.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
PolIT och grannar (information om beslutet) samt sakdgare med erinran.

15
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§26

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och stall

2025/1006

Beskrivning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked av nybyggnad av enbostadshus och stallbyggnad pa
fastigheten _ Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade och utanfor
sammanhéllen bebyggelse. Fastigheten ligger utom verksamhetsomrade for kommunalt VA.
Anlédggning for enskilt avlopp och vatten krdvs.

Bebyggelse ir tankt att placeras sydost pa fastigheten med anslutning av in- och utfart till
befintlig vig samfillighetsvig Riseberga-Svenstorp GA:1. Fastigheten har en tomtareal om
43050 kvadratmeter (kvm) och ér idag obebyggd. Marken nyttjas delvis som dkermark
(jordbruksmark) och bedéms vara en skogstomt med en klassificering av 6-4 1 virde.
Fastigheten ligger inom riksintresse for friluftsliv och naturvird samt inom
landskapsbildsskydd.

Ansdkan har skickats till remissinstans for yttrande senast 2025-02-28.
Yttrande kan ldsas i sin helhet under beslutsunderlag.

Sokande har tagit del av tjdnsteskrivelse for mojlighet att inkomma med ett bemotande senast
2025-02-28.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag arbetsutskottet 2025-03-03, § 13
Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-02-18
Ansdkan 2025-01-13

Ovrigt, 2025-01-20

Situationsplan 2025-01-20

Situationsplan 2025-01-22

Remissvar yttrande Soderasens Miljoforbund, 2025-02-17

Bemstande av |G 2025-02-19

16
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17
Beslut

Plan- och byggndmnden beslutar

att aterremittera drendet till plan- och byggavdelningen for att ta fram tydligare kartmaterial 1
form av flygfoto eller till exempel markerat vignummer pa karta.

Beslut skickas till
Plan- och byggavdelningen

17



PROTOKOLL w E(L)ll\P/\R/\?\\Ll}lli

Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§27

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och

kompementbyggnad
2025/1042

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser forhandsbesked av nybyggnad av enbostadshus 1 tva plan och
komplementbyggnad pé fastigheten Fastigheten ar beldgen utanfor
detaljplanerat omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse. Fastigheten ligger utom
verksamhetsomrade for kommunalt VA. Anldggning for enskilt avlopp och vatten kravs.

Bebyggelse ir tankt att placeras sydost pa fastigheten med anslutning av in- och utfart till
befintlig vig, Bjorkebygget. Fastigheten har en tomtareal om 37230 kvadratmeter (kvm) och
ar idag obebyggd. Marken nyttjas delvis som betesmark (jordbruksmark) och bedéms vara en
skogstomt med en klassificering av 6-4 1 virde. Fastigheten ligger inte inom nagot riksintresse
eller annat formellt skydd.

Ansdkan har skickats till remissinstans for yttrande senast 2025-02-25.

Sokande har tagit del av tjdnsteskrivelse for mojlighet att inkomma med ett bemotande senast
2025-02-28.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag arbetsutskottet 2025-03-03, § 14
Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-02-11
Ansdkan 2025-02-03

Situationsplan 2025-02-03

Situationsplan 2025-02-03

Ovrigt 2025-02-03

Ovrigt 2025-02-03

Bemstande av |GGG 2025-02-26

Beslut

Plan- och byggndmnden beslutar

att aterremittera drendet till plan- och byggavdelningen for grannhorande.
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

Beslut skickas till
Plan- och byggavdelningen
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§28

Ekonomisk manadsuppfoljning per 2025-02-28
2025/5

Beskrivning av drendet

Sammanlagt for bade ndmnd och avdelning sé ligger intikterna till och med sista mars pa 538
tusen kronor (tkr). Sammanlagt 4r detta 142 tkr ldgre &n forvéntat enligt budgeten for
perioden. Personalkostnaderna ligger sammanlagt pa 1 miljoner kronor (mnkr). Det ligger 226
tkr lagre &n budgeterat for perioden.

For 6vriga kostnader har vi anvént 125 tkr, vilket &r 116 tkr mindre &n vad som dr budgeterat
for perioden.

Intékter, personalkostnader samt dvriga kostnader (inrdknat avskrivningar etcetera) ger ett
utfall pa - 663 tkr for ndmnd och avdelning varav - 69 tkr for nimnden och - 594 tkr for
avdelningen. Sammanlagt dr detta 203 tkr l4gre dn forvantad budget for perioden fram till och
med sista februari.

Intékter for bygglov haller prognostiserad niva. Det &r en liten avvikelse for planavgifter och
byggsanktionsavgifter som medfor ett berdknat underskott pa 291 tkr. Det dr tidigt pa aret och
antal drenden bor 6ka, detta bor dock bevakas under aret.

Pé grund av forildraledighet pa avdelningen, att avdelningschef slutat samt en berdkning
utifran genomsnittlig arvodeskostnad for ndmnden ser vi ett eventuellt Gverskott pa
personalkostnaden pa ca 847 tkr. Ovriga kostnader beriknas ha ett underskott pa 231 tkr.

Det visar ett sammanlagt 6verskott av utfallet pa 325 tkr 1 slutet av aret.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av tillférordnad plan- och byggchef, 2025-03-07
Ekonomisk ménadsrapport per 2025-02-28

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att notera informationen.

Beslut skickas till

Ekonomiavdelningen
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§29

Delegeringsbeslut per 2025-02-28
2025/1

Beskrivning av drendet
Redovisning av delegeringsbeslut per 2025-02-28 foreligger for plan- och byggavdelningen.

Beslutsunderlag
Sammanstillning av delegeringsbeslut per 2025-02-28.

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att notera informationen.
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§30
Pagaende uppdrag - information fran avdelningen 2025
2025/2

Beskrivning av drendet

Sammanstillning dver tillsynsdrende per 2025-02-28 samt rapport dver pagdende uppdrag per
2025-03-11 foreligger.

Beslutsunderlag

Tillsynslista per 2025-02-28.
Pégéaende uppdragslista per 2025-03-11.

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att notera informationen.
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§31

Informationsarende

Beskrivning av arendet

Kommunstyrelsens protokollsutdrag 2025-02-05, § 26, Detaljplan for del av Bolestad 38:3
med flera — Granskning.

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att notera informationen.
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Plan- och byggnamnden
2025-03-17

§32

Presentation av tillsynshandlaggare samt information om
tillsynsarbete

Beskrivning av drendet

Nyanstdlld tillsynshandlaggare Esther Looren De Jong presenterar sig och ger information om
tillsynsarbete.

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att notera informationen.
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