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§40

Val av justerare
Beslut
Arbetsutskott beslutar

att utse Karl Gustav Rundberg (-) att jimte ordforande justera dagens protokoll tisdagen den 2
juni klockan 11.00
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§41

Faststdllande av foredragningslista
Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att faststélla foredragningslistan med tilligg av drende 6 ~’Strandskyddsdispens for nybyggnad
av transformatorstation pé fastigheten
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2026-06-01

§42

Olovlig byggnation markarbeten _

Byggsanktionsavgift
2025/1052

Beskrivning av arendet

Plan- och byggavdelningen mottog den 13 februari 2025 en anméilan via telefon om att
markhojning hade skett pa fastigheten_ Anmilaren uttryckte oro dver
dagvattenhanteringen till f61jd av de utférda markarbetena.

Vid platsbesok den 11 mars 2025 konstaterades att marknivderna pd den aktuella fastigheten
hade éndrats avsevért utan att marklov hade sokts eller beviljats.

Den olovliga atgédrden bestéar av schaktning och fyllning som visentligt har forandrat markens
hojdlige. Atgirden dr dirmed lovpliktig enligt 9 kap. 11 § plan- och bygglagen (PBL), dér det
framgar att marklov krivs for att avsevirt dndra marknivan inom detaljplanelagt omréade.

Fastigheten _ inom tvé detaljplaner, 1166-P89/0510/3 lagakraft
1989-05-10 och 1276-P00/17 lagakraft 1999-02-22. Enligt géllande planbestimmelser &r
omradet avsett for industridndamal (J).

som &r fastighetsigare, har
uppgett att marken har forberetts for framtida byggnation genom att jimna ut och hgja den till
samma niva som angransande fastighet samt att de fatt besked om att marklov bara kridvdes
for hojningar 6ver 1 meter.

Négon rittelse av dtgérden har inte skett. Fastighetsdgaren har 1 stéllet valt att invénta
handldggningen av marklovsansdkan och en eventuell byggsanktionsavgift.

Kort historik

Den 19 juni 2023 fick fastighetsdgarens markentreprenor, _ tillstdnd fran
Soderasens miljoforbund att fylla ut 30 000 kubikmeter massor samt 5 000 ton betong- och
tegelkross pa fastigheten. Enligt anmilan planerades markytan att hojas med cirka 1-1,5
meter.

Den 13 februari 2024 beviljades ||| | QRN ti1/stand frin tekniska forvaltningen i
Klippans kommun att genomfora tung transport av 60 000 ton jord till fastigheten. Av
tillstdndet framgér att marklov krdvs om marknivén dndras med mer &n en meter.

I maj 2024 péaborjas arbetet med uppfyllnad av fastigheten.

I mitten av november 2024 och slutet av januari 2025 kontaktas plan- och byggavdelningen,
dér fastighetsdgaren fir muntligt besked om att marklov endast kravs vid hojdéndringar Gver
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2026-06-01

en meter. Uppgifterna om vad som sagts i telefonsamtalen skiljer sig at. Handldggaren som
mottog samtalen uppger att beskedet varit att relevanta underlag behovde skickas in for att
beddma om marklov krévdes.

Den 17 februari 2025 far fastighetsdgaren besked pa mejl fran en handldggare pé plan- och
byggavdelningen att hjningar 6ver 1 meter kraver marklov.

Den 18 februari meddelar samma handlaggare _att marklov behovs for
hojdéndringar 6ver 0,5 meter.

Uppgiften till fastighetsdgaren korrigeras av handldggaren den 4 mars 2025, och
fastighetsigaren informeras om att hdjningar 6ver 0,5 meter krédver marklov i enlighet med
rittspraxis.

Den 11 mars 2025 skickades beslut om réittelseforeldggande till fastighetsdgaren med krav pa
att den otillatna atgidrden skulle upphdra och att marknivan skulle aterstillas vilket dverklagas
av fastighetsidgaren.

Den 3 april 2025 mitte mitningsingenjoren pa Klippans kommun in hdjderna pa plats och
konstaterade att marknivan hojts med 1,5 till 2 meter pa olika delar av fastigheten.

Den 28 april 2025 hade plan- och byggavdelningen ett mote tillsammans med
- och _ som framhdll att man hade jimnat ut marknivén till en
meter som man ansag att man inte behovde marklov for.

Den 5 maj 2025 kontrollmittes hojderna dter igen och en hojning pa 0,7-1,7 meter
konstateras.

Den 9 juni 2025 inkom fastighetsdgaren med en ansdkan om marklov.

Mark- och miljodomstolen beslutade den 18 december 2025 att avsla begéran om
vilandeforklaring och konstaterade att frigan om marklov kan provas fristaende fran
rittelseforeldggandet.

Den 16 mars 2026 beslutade plan och byggnidmnden att aterremittera drendet om
sanktionsavgift till plan- och byggavdelningen for vidare utredning.

Den 24 mars 2026 beslutades om marklov med startbesked for schaktning/utfyllnad enligt
inldmnade markplaneringsritningar

Den 14 april 2026 beslutade mark- och miljodomstolen att upphéva réttelseforeliggandet da
det forlorat sitt syfte i och med att marklov beviljats.
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av planarkitekt 2026-05-18

Epost fran klagande med foto, 2025-02-28

Beslut Soderdsens miljoforbund, 2023-06-19

Avtal tungtransport tekniska forvaltningen, 2024-02-13
Epost till 2025-02-18

Platsbesok med fotografier, 2025-03-11

Inmétning av héjder med underlag, 2025-04-16
Platsbesok med fotografier, 2025-05-05

Utrdkning byggsanktionsavgift inklusive bilagor, 2026-05-07
Marklov med startbesked, 2026-03-24

Mark- och miljodomstolen dom 2026-04-14

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmndens besluta

att med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), péfora den lagfarne dgaren till
fastigheten
en byggsanktionsavgift om 578 561 kronor, enligt faststdlld berdkning baserad pa underlag
frdn Boverket.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 11 § plan- och bygglagen kriavs marklov for schaktning eller fyllning som inom
ett detaljplanelagt omrade avsevért dndrar hojdlaget inom en tomt, sdvida inte annat anges i
detaljplanen. Undantag géller om markytans hdjdlage uttryckligen faststillts 1 detaljplanen
och atgérden syftar till att uppna detta.

I forarbetena till dldre plan- och bygglagen (prop. 1985/86:1 s. 298 ff) uttrycks att
beddmningen av vad som &r en “avsevird” dndring ska vara platsberoende och ta hinsyn till:

¢ Omgivande markforhéllanden (till exempel intill gatumark eller kvartersmark)
e Paverkan pa omradets karaktér i stort
e Risk for skador (till exempel sdttningar vid kidnsliga grundforhillanden)

Mark- och miljddomstolen har i1 praxis ansett att en marknivadndring pa 50 cm kan utgora en
utgéngspunkt for vad som betraktas som avsevird dndring.

Enligt berdkningar utifran i efterhand beviljat marklov kommer 9748 kvadratmeter av
fastigheten att ha hojts mer &n 0,5 meter nédr de upplagda massorna finplanerats till korrekt
hojd enligt markplaneringsritningarna, med en hjning som hogst pa 1,14 meter.
Sanktionsarean bedoms dérfor vara denna yta da det dr dér en avsevérd dndring av marknivén
genomfors.
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2026-06-01

Med hénsyn till fastighetens storlek och omgivande marknivaer bedoms dven mindre
hojdidndringar fa betydande paverkan pa dagvattenavrinning och angrinsande fastigheter.
Omfattningen av markutfyllnaden och hojdskillnaden gentemot omgivande fastigheter dr av
sddan art att den enligt plan- och byggavdelningens beddmning innebir en sddan hdjning av
marknivdn som &r lovpliktig enligt 9 kap. 11§ PBL.

Plan- och byggavdelningen konstaterar att fastighetsdgaren fran start har haft for avsikt att
avsevart hoja marknivan pa fastigheten. Detta framgar av tillstdndet frdn Soderasens
milj6forbund och av fastighetsidgarens egna uppgifter.

Arbetet med att hoja marknivan paborjades i maj 2024 och den forsta kontakten med plan-
och byggavdelningen togs i mitten av november nér fastighetségaren konstaterat att den
méngd massor som forts till fastigheten innebar att markhdjningen skulle dverstiga 1 meter.

Det dr fastlagt att en uppgift om nir marklov behdver sdkas har ingatt i det avtal om tung
transport som markentreprendren slot med kommunens tekniska forvaltning men den tyngd
denna uppgift ska tillméitas enligt fastighetsdgaren motségs av det faktum att det var plan- och
byggavdelningen, och inte tekniska forvaltningen, som kontaktades nér fastighetsdgaren
beddmde att lov behdvde sokas.

Fastighetsdgaren har darfor forstatt att uppgifterna i avtalet om tung transport géllande
lovplikten inte har getts av den myndighet som har att hantera frdgorna om lov enligt PBL.

Fastighetsdgaren har den 17 februari 2025 fatt ett felaktigt besked gédllande marklovsplikten
fran en handléggare pa plan- och byggavdelningen, information som korrigeras den 4 mars
2025.

Det ar beklagligt att felaktig information lamnats men denna information har knappast haft
nagon betydelse for drendet i1 sak. Markuppfyllnaden har pagatt sedan maj 2024 och vid
kontakt med handldggaren har dvertriddelsen redan skett.

Plan- och byggavdelningens samlade bedomning dr darfor att en lovpliktig dtgird har utforts
utan marklov och startbesked.

Beslut skickas till

Fastighetsdgare
Ombud
Plan- och byggavdelningen
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§43

Bygglov for tillbyggnad av enbostadshus, rivning av
komplementbyggnader, nybyggnad av komplementbyggnad

samt installation av eldstad i enbostadshus
2026/1073

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser rivning av garage och tvd mindre komplementbyggnader, tillbyggnad av
enbostadshus, nybyggnad av garage samt installation av eldstad pa fastighet“

Befintligt garage som sitter ihop med bostadshuset samt de tvd komplementbyggnader som
avses rivas star 1 sin helhet pa punktprickad mark.

Det nya garaget har yttermétten 8 meter x 9 meter vilket ger en byggnadsarea om 72
kvadratmeter och placeras till storsta del pa punktprickad mark. Garaget placeras 1 meter frén
den norra och Ostra fastighetsgransen.

Tillbyggnaden av enbostadshuset har matten 8 meter x 7,5 meter vilket ger en byggnadsarea
om 60 kvadratmeter. I tillbyggnaden installeras en eldstad.

Vid entrén uppfors dven ett skarmtak om cirka 20 kvadratmeter som delvis placeras ovan
punktprickad mark. Skdrmtaket bedoms inte utgora en lovpliktig &tgédrd och fér strida mot
detaljplan enligt 10 kap. 2 a § PBL.

Grannhdrande for nybyggnad av garage, gillande placering och avsténd till fastighetsgrins
som avviker, har inte genomforts dé atgirden bedoms strida mot gillande planbestammelser 1
sddan omfattning att bygglov inte kan beviljas.

Granskningsyttrande har skickats till sokande 2026-05-05.

Sokande har inkommit med ett yttrande 2026-05-12.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2026-05-18
Yttrande fran sokande, 2026-05-17

Forenklad nybyggnadskarta, 2026-05-12

Forslag till kontrollplan for garage, 2026-04-12
Materialinventering for garage, 2026-04-07
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Kulorbeskrivning, 2026-04-07

Ansokan, 2026-04-06

Forslag till kontrollplan for tillbyggnad, 2026-04-06

Situations-, plan-, fasad- och sektionsritningar, inkomna 2026-04-06

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked l1dmna att bygglov ges for tillbyggnad av enbostadshus samt rivning av garage
och tva mindre komplementbyggnader med stod av 9 kap. 56 och 75 §§ plan- och

bygglagen (PBL 2010:900). Startbesked medges ej. De lovgivna atgirderna far inte paborjas
innan plan- och byggnadsndmnden meddelat startbesked.

Plan- och byggndmnden avslar ansokan om bygglov for nybyggnad av garage.

Kontrollplan inkommen 2026-04-06 faststills. Detta med stod av 10 kap. 24 § PBL.
Certifierad kontrollansvarig ar Ingvar Persson, behorighet N.

Avgiften dr 13 687 kronor enligt faststdlld taxa.

Berikning tillbyggnad av enbostadshus: 59,2 x 6 x 45 x 0,8 = 12 787,2
Berdkning avslag for bygglov for nybyggnad av garage: 1 h x 900 = 900

Skal till beslut

Forutsittningar
Fastigheten ar beldgen inom detaljplanelagt omrdde och omfattas av
byggnadsplan for stationssamhélle som fick lagakraft den 22 mars 1962.

Detaljplanen anger bland annat att med punktprickning betecknad mark icke far bebyggas.

Bygglov kréivs for nybyggnad. Detta enligt 9 kap. 3 § PBL.
Bygglov krévs for tillbyggnad. Detta enligt 9 kap. 9 § PBL.

En étgérd fir inte pabdrjas innan byggnadsndmnden har gett ett startbesked, om atgirden
omfattas av krav pa

1. bygglov, rivningslov eller marklov, eller

2. en anmilan enligt foreskrifter som har meddelats med stdd av 16 kap. 8 §. Detta enligt 10
kap 3 § PBL.

Bygglov ska ges for en dtgérd i ett omrdde som omfattas av en detaljplan, om
1. den fastighet och det byggnadsverk som atgdrden avser
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a) overensstimmer med detaljplanen,

b) avviker fran detaljplanen men detaljplanens genomforandetid har gétt ut for minst femton
ar sedan, eller

c) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning
eller fastighetsbildning enligt 3 kap. 2 § fastighetsbildningslagen (1970:988),

2. atgérden inte strider mot detaljplanen,
3. atgdrden inte maste avvakta att genomforandetiden for detaljplanen borjar 16pa, och

4. atgérden uppfyller de krav som foljer av 2 kap. 6 § forsta stycket 1 och 5 och tredje stycket,
8 och 9 §§ och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7 och 9—-11 §§, 12 § forsta stycket och 13,
17 och 18 §§ och fragan inte redan &r avgjord genom detaljplanen.

Vid beddmningen enligt forsta stycket 1 a och 2 ska hénsyn inte tas till atgdrder som enligt 10
kap. 2 a § far strida mot en detaljplan. Detta enligt 9 kap. 56 §, PBL.

Trots 56 § forsta stycket 2, 57 § forsta stycket 1 och 59 § forsta stycket 2 far bygglov ges for
en atgdrd som avviker frén en detaljplan eller omradesbestimmelser, om

1. avvikelsen dr forenlig med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och
avvikelsen ér liten,

2. avvikelsen &r forenlig med detaljplanens eller omrddesbestimmelsernas syfte och
atgdrden dr av begrinsad omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anvindas pa ett
dndamalsenligt sitt, eller

3. atgérden dr att inreda en vind till bostad i ett bostadshus. Detta enligt 9 kap. 60 § PBL.

Rivningslov ska ges for en atgiard som avser ett byggnadsverk eller en del av ett byggnadsverk

som inte omfattas av rivningsférbud i en detaljplan eller omradesbestammelser. Detta enligt 9
kap. 75 § PBL.

Trots 75 § far rivningslov inte ges om byggnadsverket bor bevaras pa grund av
byggnadsverkets eller bebyggelsens historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnirliga vérde. Detta enligt 9 kap. 76 § PBL.

En byggnad ska

1. vara lamplig for sitt andamal,

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillgidnglig och anvéndbar for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga.
Detta enligt 8 kap. 1 och 3 § PBL.

Andring av en byggnad och flyttning av en byggnad ska utforas varsamt si att man tar hiinsyn
till byggnadens karaktirsdrag och tar till vara byggnadens tekniska, historiska,
kulturhistoriska, miljoméssiga och konstnirliga virden. Detta enligt 8 kap. 17 § PBL.

Bedomning

Atgirderna 4r bygglovspliktiga enligt 9 kap. 3 och 9 §§ PBL.
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Nar vi har granskat drendet har vi konstaterat att tillbyggnaden av bostadshuset samt
rivningen av garage och tvd mindre komplementbyggnader dverensstimmer med kraven i de
rittsregler som ndmnts ovan.

Tillbyggnaden av enbostadshuset samt rivning av garage och tvd mindre
komplementbyggnader &r planenliga och samtliga tillimpliga krav i 9 kap. 56 och 75 §§ PBL
anses uppfyllda. Atgirden beddms inte paverka kulturmiljévirdena i omridet i nimnvérd
omfattning. Atgirden bedoms inte innebéra nigot men eller betydande oligenhet. Mot
bakgrund av detta ska bygglov for tillbyggnad av enbostadshus samt rivning av garage och
komplementbyggnader beviljas.

Atgirden som avser nybyggnad av garage strider mot detaljplan avseende avsténd till
fastighetsgrins och placering. Avsténd till den norra och Ostra fastighetsgransen dr 1 meter.
Eftersom géllande detaljplan inte innehdller ndgon bestimmelse angdende minsta avstind till
fastighetsgrins, ska 39 § byggnadsstadgan tillimpas vilket innebér att minsta avstind till
fastighetsgrins ska vara 4,5 meter. Négot sarskilt skél for placering av garaget har inte
framforts av sokande. Garaget har en byggnadsarea om 72 kvadratmeter av vilka 61
kvadratmeter hamnar pé punktprickad mark, mark som enligt gidllande detaljplan inte far
bebyggas. Avvikelserna bedoms, bade var for sig och sammantaget, inte utgora en sddan liten
avvikelse som avses 1 9 kap. 60 § PBL. Mot bakgrund av detta ska bygglov for nybyggnad av
garage ej beviljas.

Beslut skickas till
Sokande
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§44

Strandskyddsdispens for nybyggnad av transformatorstation

2026/1102

Beskrivning av drendet

Dispensen avser nybyggnad av transformatorstation pa fastighet _
Transformatorstationen har yttermatten 2,93 meter x 1,74 meter vilket ger en byggnadsarea
om cirka 5,1 kvadratmeter, hojden ar 2,62 meter med ett sadeltak som har 15 graders lutning.
Fasad och tak utgors av plét i gron kuldr RAL 7009, respektive svart kulor RAL 9005.
Stationen avses placeras 7,2 meter fran befintlig byggnad (ej bostad) samt 6,5 meter frén
nérmsta fastighetsgréns, i enlighet med de handlingar som skickats in i samband med

ansokan.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlaggare 2026-05-26
Ansokan, 2026-05-22

Markplaneringsritning, 2026-05-22

Fasadritning, 2026-05-22

Fasadritning, 2026-05-22

Situationsplan, 2026-05-22

Foto, 2026-05-22

Beslut

Arbetsutskottet beslutar

att bevilja dispens fran bestimmelserna enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken om strandskydd for
att 1 enlighet med ansdkan och dértill fogad situationsplan placera en transformatorstation pé

fastigheten

Avgiften for beslutet dr 9 472 kronor enligt faststélld taxa.
Utrdkning: 200 x 59,2 x 0,8 =9 472
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Skal till beslut

Enligt 7 kap. 18 ¢ § miljobalken fér dispens fran strandskyddet ges om sarskilda skil
foreligger. I detta fall bedoms sdrskilda skal foreligga enligt 7 kap. 18 € § punkt 2 och 5
miljobalken. Den aktuella platsen dr genom befintlig bebyggelse och exploatering vil avskild
frdn omrddet ndrmast strandlinjen och beddms sakna betydelse for strandskyddets syften
avseende allmdnhetens tillgdng till strandomradet.

Atgérden avser uppforande av en transformatorstation som krivs for att sékerstilla
elforsorjningen till befintlig och planerad verksamhet/bebyggelse. Anlédggningen bedoms
utgdra ett angeldget allmént intresse enligt 7 kap. 18 e § punkt 5 miljobalken. Placeringen
behover ske 1 anslutning till befintligt elnét och aktuell anslutningspunkt och kan dérfor inte
lampligen tillgodoses utanfor strandskyddat omréde.

Atgirden beddms inte motverka strandskyddets syften enligt 7 kap. 13 § miljobalken eftersom
allminhetens mojlighet att firdas i omréadet inte paverkas och paverkan pa véxt- och djurliv
beddms som begréinsad.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
Fastighetsdgare
Liansstyrelsen Skane 1an

Sida 15 av 15





