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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

§83

Val av justerare

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att utse Kent Lodesjo (S) att jimte ordforande justera dagens protokoll, onsdagen den
20 augusti klockan 13.00
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

§84

Faststallande av foredragningslista
Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att faststélla foredragningslistan.
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Plan- och byggnamnden

2025-08-18
§85

Bygglov for nybyggnad av tvabostadshus -

2025/1117

Beskrivning av drendet
Ansdkan avser nybyggnad av tvabostadshus pa fastigheten-

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér detaljplan Uven med flera
(1166-P91/1210) giller frdn 1992-01-13. Detaljplanen 6ver fastigheten har f6ljande
planbestimmelser:

- anvédndningsbestdmmelser bostider

- endast friliggande hus fir uppforas

- 25% av fastighetsarean for bebyggas

- en byggritt om 180 kvadratmeter per fastighet

- punktprickad mark far inte bebyggas

- byggnad ska placeras minst 4,0 meter ifrdn tomtgréins

- hogsta byggnadshojd ér 3,5 meter

- 2 véningsantal

Fastigheten dr idag bebyggd med en huvudbyggnad som dr sammanbyggd med ett garage.
Rivning av garage hanteras 1 ett separat drende med diarienummer PBN-B 2025-000128
Tomtareal for fastigheten dr 1338 kvadratmeter. Enligt inskickad
markplaneringsritning/situationsplan redovisas fastigheten idag bebyggd med en
huvudbyggnad om ca 170 kvadratmeter och uterum om ca 17 kvadratmeter. Det ger en
sammanlagd bebyggd fastighet med en area om cirka 187 kvadratmeter.

Ansokan redovisar nybyggnad av tvdbostadshus med en byggnadsarea om 177,02
kvadratmeter. Fastigheten har en byggrétt om 180 kvadratmeter per fastighet eftersom
fastigheten redan dr bebyggd med en Gverarea och bedoms ha nyttjat sin byggritt avviker
ansokan med mer &n 100% fran géllande detaljplan.

Atgird strider mot gillande detaljplan och kan inte beddmas utgor en liten avvikelse.

Sokande har mgjlighet att inkomma med ett bemdtande pa tjénsteskrivelsen senast 2025-08-
04.

Beslutsunderlag

Motivering fré’tn_ 2025-08-04
Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2025-08-04, § 51
Tjénsteskrivelse av bygglovshandldggare 2025-07-18
Ansokan 2025-04-09

Fotografier (4 dokument) 2025-04-30
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

Reviderad fasadritning 2025-05-09
Reviderad situationsplan 2025-06-25
Reviderad planritning 2025-06-25
Markplaneringsritning 2025-06-25

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att som besked 1dmna att bygglov ej ges med stod av 9 kap. 30, 31 b § § plan och bygglagen
for nybyggnad av tvdbostadshus.

Avgiften dr 9 032,68 kronor enligt faststilld taxa.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far trots 30 §

forsta stycket 2, 31 § 1 och 31 a § 2 bygglov ges for en atgérd som avviker fran en detaljplan
eller omradesbestimmelser, om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte eller
omradesbestimmelsernas syfte och

1. Avvikelsen ér liten eller

2. Atgiirden ir av begrinsad

omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna anvéndas eller bebyggas pa ett
dndamalsenligt sitt, och atgarden uppfyller de dvriga krav som foljer PBL.

Enligt 9 kap. 31 d § plan- och bygglagen (2014:900), PBL, om avvikelser tidigare godtagits
enligt 30 § forsta stycket 1b, 31 b eller 31 ¢ §, ska en samlad beddmning goras av den
avvikande dtgird som soks och de som tidigare har godtagits.

Den lovsokta atgiarden strider mot géllande detaljplan i avseende byggritten, fastigheten
bebyggs med en dverarea om ca 177 kvadratmeter vilket innebir en avvikelse med 100
procent.

Om det tidigare har godtagits avvikelser ska en samlad beddmning av den aktuella avvikelsen
och de tidigare godtagna avvikelserna goras. Det innebér att &ven om den aktuella avvikelsen
1 sig skulle kunna vara acceptabel, kan bygglov inte ges om avvikelserna tillsammans ir sa
omfattande att de inte hade kunnat godtas om avvikelserna hade provats vid ett och samma
tillfélle. (jfr prop. 2013/14:126 sid. 311)

Sammantaget gor plan- och byggavdelningen beddmningen att ansdkan strider mot géllande
detaljplan och att avvikelsen inte kan anses vara av liten karaktdr enligt réttspraxis. Plan- och
byggnidmnden rekommenderas avsla ansdkan
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

Beslut skickas till
Sokande, faktura skickas separat
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

§86

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus -

2025/1171

Beskrivning av arendet

Ansokan avser forhandsbesked av nybyggnad av enbostadshus pa fastigheten_
-. Fastigheten ar beldgen utanfor detaljplanerat omrade och utanfor

sammanhéllen bebyggelse. Fastigheten ligger utom verksamhetsomrade for kommunalt VA.
Anléggning for enskilt avlopp och vatten krdvs.

Placering av ny tilltdnkt tomt sker vést om befintlig stamfastighet med en tomtareal om cirka
3700 kvadratmeter (kvm). Bebyggelse placeras indraget pé fastigheten med anslutning av
in- och utfart till befintlig vdg. Marken nyttjas delvis som hage och bedoms vara
jordbrukmark med en klassificering av 6-4 1 vdrde. Fastigheten ligger inte inom nagra
riksintressen eller andra skydd.

Ansdkan har skickats till remissinstans for yttrande senast 2025-08-04.
Yttrande kan ldsas i sin helhet under beslutsunderlag.

Sokande har tagit del av tjansteskrivelse for mdjlighet att inkomma med ett bemdtande senast
2025-08-04.

Arendet foreslés aterremitteras till plan- och byggavdelningen for att utreda med Lantmiteriet
vilken samfillighetsforening som berors 1 drendet.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2025-08-04, § 52
Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-07-18
Ansdkan 2025-06-09

Situationsplan 2025-06-09

Beskrivning 2025-06-25

Situationsplan 2025-06-25

Ledningskollen 2025-06-25
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

Beslut
Plan- och byggndamnden beslutar

att aterremittera drendet till plan- och byggavdelningen for att utreda med Lantméteriet vilken

samfillighetsforening som berdrs i drendet.

Beslut skickas till
Plan- och byggavdelningen

10
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

§87

Bygglov for tillbyggnad av rad/kedjehus med skdarmtak

2025/1142

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser bygglov for tillbyggnad med skdrmtak pa fastigheten - Byggnaden
fir en tillkommande byggnadsarea om ca 29,7 kvadratmeter (kvm). Skramtaket uppfors med
en konstruktion i trd, fasader av halvplank och taket beklds med kanalplast.

Skarmtaket uppfors i sin helhet pa punktprickad mark. Flertalet av bostdder pa - har
uppfort uterum/tillbyggnad pa den punktprickade marken. Fastigheten ligger inom
detaljplanerat omrade dir detaljplan 1166-P87/0814 géller fran ar 1987. Enligt géllande
detaljplan menas med punktprickning att mark inte far bebyggas.

Efter det att genomfGrandetiden for en detaljplan har gatt ut far bygglov utdver vad som foljer
av 9kap. 31 b § ges enligt 9kap. 31c§ punkt tva for en atgird som avviker frén detaljplanen,
om 4tgirden innebdr en sddan annan anvéndning av mark eller vatten som utgor ett lampligt
komplement till den anvindning som har bestdmts 1 detaljplanen.

Av 9 kap. 31 d § 1 plan- och bygglagen, om avvikelser tidigare har godtagits enligt 30 § forsta
stycket 1 b, 31 b eller 31 c §, ska en samlad beddmning gdras av den avvikande dtgird som
sO0ks och de som tidigare har godtagits. Lag (2014:900). Inga tidigare bygglov har beslutats
med avvikelse enligt dessa.

Berorda sakégare har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Ingen erinran har
inkommit.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2025-08-04, § 53
Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-07-18
Ansokan 2025-05-02

Situationsplan 2025-05-02

Intyg Bostadsréattsforeningen 2025-05-27
Fasad/plan/situationsplan 2025-05-27
Konstruktionssektion 2025-05-27

Kontrollplan 2025-05-27

11
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att som besked lamna att bygglov med startbesked ges med stéd av 9 kap. 31c samt 10 kap.
23, 24 §§ plan och bygglagen for tillbyggnad med skarmtak pé fastigheten

Avgiften dr 8 702,40 kronor enligt faststélld taxa.

Skal till beslut

Bygglov ges da forslaget bedoms vara forenligt med dversiktsplanen och som lampligt
komplement till den anvindning som har bestdmts 1 gdllande detaljplan. Forslaget uppfyller
Plan- och bygglagens (PBLs) krav pd byggnader och bedoms inte medfora ndgon betydande
oldgenhet for omgivningarna. Fastighetsdgarens tillstind krévs.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
PoIT och grannar (information om beslutet)

12
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

§88

Strandskyddsdispens for anlaggande av teknikhus

2025/1151

Beskrivning av arendet

Arendet avser ansdkan om dispens for i ansprakstagande av omradet for uppbyggnad av
teknikhus/pumphus som ansluter med en ny tryckspillsledning inom en areal som uppgar till
ca 700 kvadratmeter (kvm) enligt sokande. Ledningen som skall byggas kommer att utféras
schaktfritt med en styrd borrning av ledning som kommer att passera igenom bicken. Marken
bredvid biacken dr &kermark med trdd och sly pa bada sidorna.

Atgirden beddms ej som utdkning av tomtplats. Syftet med strandskyddet paverkas inte, det
vill sdga djur- och vixtlivet paverkas inte pa ett oacceptabelt sitt och allmédnhetens tillgang till
strandomradet forsdmras inte. Omradet for atgirden ar utom detaljplanerat omrdde samt
omradesbestdmmelser. Inget kulturskydd eller liknande.

Omradet for placeringen av teknikhus/pumpstation och del av ny tryckspillsledning ligger i
sin helhet inom strandskyddat omrdde enligt 7 kap 14 § miljobalken.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2025-08-04, § 54
Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-07-18
Ansokan 2025-05-14

Situationsplan 2025-05-14

Ovrigt 2025-05-14

Karta 2025-05-14

Fotografi 2025-05-30

Beslut

Plan- och byggndmnden beslutar

att meddela dispens fran bestimmelserna enligt 7 kap 18 b §
miliébalken om strandskydd for att i enlighet med ansdkan och handlingar pa fastigheten

Avgiften for beslutet dr 9 408 kronor enligt faststilld taxa. (200xmPBBxN)

13
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

Skal till beslut

Arendet avser i ansprakstagande av omradet genom nybyggnad av teknikhus/pumphus samt
ny spilledning. Atgirden bedéms ej som utdkning av tomtplats.

Med beaktande av de ansokningshandlingar och vad som 1 6vrigt framkommit 1 drendet far
sarskilda skil enligt 7 kap 18 ¢ § punkt 1 miljobalken anses foreligga.

Det aktuella projektet bedoms ej innebéra intrang i allmidnhetens nyttjande av markomrédet
enligt allemansritten. Forutsédttningarna for djur- och véxtlivet bedoms ej forandras i vésentlig
omfattning.

Atgirden strider ej mot miljobalkens hushéllningsbestimmelser.

Plan- och byggndmnden skall enligt 7 kap 18 f § miljobalken ange i vilken utstrickning mark
far tas 1 ansprak som tomt, dvs gora en tomtplatsavgransning, eller annars anviandas for det
avsedda dndamalet. Tomten dr det omrdde markdgaren kan hidvda som en privat hemfridszon
eller tradgard, dir allménheten inte har rétt att vistas. Utanfor tomtplatsen eller hemfridszonen
giller allemansritten. En tomtplats dr inte samma sak som en fastighet och den behover inte
sammanfalla med fastighetsgrénser.

Ingen tomtplatsavgriansning bedoms krévas.

Kring anldggningar kan man bara i undantagsfall hivda en hemfridszon.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
Lénsstyrelsen Skéne lan

14
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

§89

Oanmald installation eldstad/rékkanal _

- byggsanktionsavgift

2024/1339

Beskrivning av arendet

En anmélan inkom till plan- och byggavdelningen tisdagen den 12 november 2024. Den
bestod av ett sotarprotokoll som visade att en ny eldstad hade installerats pa fastigheten
utan att ndgon anmdilan dessforinnan gjorts eller
startbesked erhallits. Enligt uppgifterna hade installationen redan pabdrjats och eventuellt
fardigstéllts. Fastigheten ar beldgen utom detaljplanelagt omréade.

Forst den 4 juni 2025 inkom en formell anmélan av eldstad, och startbesked beviljades den 18
juli 2025. Fastighetsdgaren har dnnu inte anskt om slutbesked.

Vid utredningen kunde det konstateras att en ny eldstad hade installerats i byggnaden innan
startbesked meddelats. Ingen dokumentation fanns som visade att en anmélan hade ldmnats in
vid tiden for installationen, och atgidrden hade ddrmed utforts i strid med géillande regler. Ett
tillsynsdrende har darfor uppréttats.

Installationen av eldstad dr en anmiilningspliktig atgiird enligt 6 kap. S § plan- och
byggforordningen (2011:338), eftersom dtgidrden paverkar byggnadens brandskydd och
ventilationssystem. Enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) far en sddan atgérd inte
pabdrjas innan startbesked har lamnats.

Via e-post har handldggande tjdnsteperson informerat fastighetségarna om att atgiarden ar
anmélningspliktig och att startbesked méste ha ldmnats innan arbetet paborjats. Detta krav
giller Aven om installationen i sig uppfyller tekniska krav. Atgirden dr dirfor att betrakta som
utford 1 strid med plan- och bygglagen.

Yttrande

Fastighetsdgarna har efter begiran om yttrande fatt mojlighet att inkomma med yttrande och
synpunkter innan beslut fattas 1 drendet.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2025-08-04, § 55
Tjansteskrivelse av tillsynshandldggare 2025-07-25
Sotningsprotokoll 2024-11-12

Utrdkning sanktionsavgift 2025-06-11

15
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att med stod av 11 kapitlet 51§ PBL, pafora foljande dgare till fastigheten_

pafora en byggsanktionsavgift pa 5 880 kronor.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter att beslutet om att ta ut avgiften
har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 § PBL.

Skal till beslut

Installationen av eldstad har skett utan att anmélan ldmnats in och utan att startbesked
meddelats, vilket strider mot bestimmelserna i plan- och bygglagen. Atgérden ir
anmalningspliktig d& den paverkar byggnadens brandskydd och tekniska funktioner. Att
installationen skett utan erforderligt startbesked innebér ett regelbrott som ska leda till
byggsanktionsavgift enligt gidllande lagstiftning.

Att fastighetsdgaren saknat kinnedom om regelverket befriar inte fran ansvar enligt PBL.
Syftet med byggsanktionsavgifter ér att uppritthalla lagens efterlevnad och sikerstilla att krav
pa teknisk sdkerhet och hilsoskydd foljs.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut nir en anmélningspliktig atgérd
har paborjats utan startbesked. Avgiften tas ut &ven om overtriddelsen inte skett uppsatligen
eller av oaktsamhet, om inte ndgot av undantagen i 11 kap. 53 § ar tilldmpliga. Enligt 11 kap.
53 a § far byggsanktionsavgiften séttas ned om den inte star i rimlig proportion till
overtrddelsen.

Forvaltningen bedomer att atgérden dr utford utan erforderligt startbesked och darmed olovlig
enligt plan- och bygglagen. Arendet bor dérfor leda till att byggsanktionsavgift tas ut.

Fastighetségarna dr solidariskt ansvariga for betalningen av byggsanktionsavgiften enligt
plan- och bygglagen. Detta innebér att var och en av fastighetsdgarna kan krivas pa hela
avgiften, men att betalningsansvaret slutligen fordelas dem emellan.

Jav

Tomas Andersson (VF) anmaéler jadv och ldmnar sammantrddesrummet, Anders Andersson
(KD) ersitter.

16
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

Beslut skickas till
Samtliga fastighetsdgare

17
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

§90

Oanmald installation eldstad/rékkanal _ -

byggsanktionsavgift
2023/1953

Beskrivning av arendet

En anmélan inkom till plan- och byggavdelningen fredagen den 1 november 2023. Den bestod
av ett sotarprotokoll som visade att en ny eldstad hade installerats pa fastigheten

utan att ndgon anméilan dessforinnan gjorts eller startbesked erhallits.
Enligt uppgifterna hade installationen redan paborjats och eventuellt fardigstéllts. Eldstaden
var inte godkdnd. Den 24 november 2023 inkom ytterligare ett sotarprotokoll med ett
godkinnande av eldstaden. Fastigheten ar beldgen utom detaljplanelagt omrade.

Den 28 maj 2025 skickades ett lovforeldggande till fastighetsdgarna.

Forst den 27 juni 2025 inkom en formell anmélan av eldstad, och ett foreldggande om
komplettering skickades den 16 juli 2025. Fastighetsdgarna har fortfarande inte beviljats start-
eller slutbesked.

Vid utredningen kunde det konstateras att en ny eldstad samt skorsten hade installerats i
byggnaden innan startbesked meddelats. Ingen dokumentation fanns som visade att en
anmdlan hade ldamnats in vid tiden for installationen, och atgérden hade ddrmed utforts i strid
med géillande regler. Ett tillsynsdrende har darfor upprittats.

Installationen av eldstad dr en anmélningspliktig atgird enligt 6 kap. 5 § plan- och
byggforordningen (2011:338), eftersom atgdrden paverkar byggnadens brandskydd och
ventilationssystem. Enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) far en sddan étgérd inte
paborjas innan startbesked har 1dmnats.

Via e-post har handldggande tjansteperson informerat fastighetsdgarna om att atgérden ér
anmalningspliktig och att startbesked maste ha 1dmnats innan arbetet paborjats. Detta krav
giller Aven om installationen i sig uppfyller tekniska krav. Atgirden ir dirfor att betrakta som
utford i strid med plan- och bygglagen.

Yttrande
Fastighetsdgarna har efter begédran om yttrande fatt mojlighet att inkomma med yttrande och
synpunkter innan beslut fattas 1 drendet. Inget yttrande har inkommit.
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Plan- och byggnamnden
2025-08-18

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2025-08-04, § 56
Tjansteskrivelse av tillsynshandldggare 2025-07-25
Sotningsprotokoll 2023-11-01

Sotningsprotokoll 2023-11-24

Utrdkning sanktionsavgift 2025-07-15

Beslut
Plan- och byggndamnden beslutar

att med stod av 11 kapitlet 51§ PBL, pafora foljande dgare till fastigheten_
pafora en byggsanktionsavgift pa 5 880 kronor.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter att beslutet om att ta ut avgiften
har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 § PBL.

Fastighetsdgarna dr solidariskt ansvariga for betalningen av byggsanktionsavgiften enligt
plan- och bygglagen. Detta innebér att var och en av fastighetsdgarna kan krévas pa hela
avgiften, men att betalningsansvaret slutligen fordelas dem emellan.

Skal till beslut

Installationen av eldstad har skett utan att anmélan ldmnats in och utan att startbesked
meddelats, vilket strider mot bestimmelserna i plan- och bygglagen. Atgirden ir
anmélningspliktig d& den paverkar byggnadens brandskydd och tekniska funktioner. Att
installationen skett utan erforderligt startbesked innebar ett regelbrott som ska leda till
byggsanktionsavgift enligt géllande lagstiftning.

Att fastighetsdgaren saknat kinnedom om regelverket befriar inte frén ansvar enligt PBL.
Syftet med byggsanktionsavgifter dr att upprétthalla lagens efterlevnad och sékerstélla att krav
pa teknisk sikerhet och hilsoskydd f6ljs.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut nir en anmilningspliktig tgird
har pébdrjats utan startbesked. Avgiften tas ut &ven om Overtradelsen inte skett uppsétligen
eller av oaktsamhet, om inte ndgot av undantagen i 11 kap. 53 § &r tillaimpliga. Enligt 11 kap.
53 a § far byggsanktionsavgiften séttas ned om den inte star i rimlig proportion till
overtridelsen.
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Forvaltningen bedomer att atgarden ar utford utan erforderligt startbesked samt slutbesked
och #r dirmed olovlig enligt plan- och bygglagen. Arendet bor dirfor leda till att
byggsanktionsavgift tas ut. Om start- och slutbesked inte inkommer utan oskéligt drojsmal,
kan byggsanktionsavgiften komma att fordubblas i enlighet med 11 kap. 55 § plan- och
bygglagen (2010:900).

53 a § far byggsanktionsavgiften séittas ned om den inte stdr i rimlig proportion till
overtridelsen.

Forvaltningen bedomer att dtgarden dr utford utan erforderligt startbesked samt slutbesked
och ir dirmed olovlig enligt plan- och bygglagen. Arendet bér dirfor leda till att
byggsanktionsavgift tas ut. Om start- och slutbesked inte inkommer utan oskéligt dr6jsmal,
kan byggsanktionsavgiften komma att férdubblas i enlighet med 11 kap. 55 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Beslut skickas till
Samtliga fastighetsdgare
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§91

Oanmald installation eldstad/rokkanal enbostadhus

_ - byggsanktionsavgift
2023/1222

Beskrivning av drendet

En anmélan inkom till plan- och byggavdelningen fredagen den 25 april 2023. Den bestod av
ett sotarprotokoll som visade att en ny eldstad hade installerats pa fastigheten

utan att nagon anmélan dessforinnan gjorts eller startbesked erhallits. Enligt uppgifterna
hade installationen redan paborjats och eventuellt fardigstillts. Fastigheten 4r beldgen utom
detaljplanelagt omrade.

Den 28 maj 2025 skickades ett lovforelaggande till fastighetsigarna.

Forst den 11 juni 2025 inkom en formell anmilan av eldstad, och ett foreldggande om
komplettering skickades den 16 juni 2025. Kompletteringar inkom den 18 juni 2025.
Startbesked beviljades den 14 juli 2025. Fastighetségarna har fortfarande inte beviljats
slutbesked.

Vid utredningen kunde det konstateras att en ny eldstad samt skorsten hade installerats 1
byggnaden innan startbesked meddelats. Ingen dokumentation fanns som visade att en
anmiélan hade ldmnats in vid tiden for installationen, och atgiarden hade ddarmed utforts 1 strid
med gillande regler. Ett tillsynsarende har darfoér upprittats.

Installationen av eldstad ar en anmiilningspliktig atgiird enligt 6 kap. 5 § plan- och
byggforordningen (2011:338), eftersom atgirden paverkar byggnadens brandskydd och
ventilationssystem. Enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) far en sadan atgérd inte
paborjas mnan startbesked har ldmnats.

Via e-post har handldggande tjansteperson informerat fastighetsdgarna om att atgarden &r
anmiélningspliktig och att startbesked méste ha lamnats innan arbetet paborjats. Detta krav
giller dven om installationen i sig uppfyller tekniska krav. Atgirden 4r dérfor att betrakta som
utford 1 strid med plan- och bygglagen.

Yttrande

Fastighetsigarna har efter begéran om yttrande fatt mojlighet att inkomma med yttrande och
synpunkter innan beslut fattas 1 d&rendet. Inget yttrande har inkommit.
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Beslutsunderlag

Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2025-08-04, § 57
Tjansteskrivelse av tillsynshandldggare 2025-07-25
Sotningsprotokoll 2023-04-25

Utrdkning sanktionsavgift daterad 2025-07-25

Beslut
Plan- och byggndamnden beslutar

att med stod av 11 kapitlet 51§ plan- och bygglagen (PBL), paftra foljande dgare till
fastigheten

pafora en byggsanktionsavgift pa 5 880 kronor.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd manader efter att beslutet om att ta ut avgiften
har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 § PBL.

Fastighetsdgarna ar solidariskt ansvariga for betalningen av byggsanktionsavgiften enligt
plan- och bygglagen. Detta innebér att var och en av fastighetsdgarna kan krivas pa hela
avgiften, men att betalningsansvaret slutligen fordelas dem emellan.

Skal till beslut

Installationen av eldstad har skett utan att anmélan 1dmnats in och utan att startbesked
meddelats, vilket strider mot bestimmelserna i plan- och bygglagen. Atgirden ir
anmélningspliktig da den paverkar byggnadens brandskydd och tekniska funktioner. Att
installationen skett utan erforderligt startbesked innebar ett regelbrott som ska leda till
byggsanktionsavgift enligt gdllande lagstiftning.

Att fastighetségaren saknat kinnedom om regelverket befriar inte fran ansvar enligt PBL.
Syftet med byggsanktionsavgifter ar att upprétthalla lagens efterlevnad och sékerstélla att krav
pa teknisk sikerhet och hilsoskydd foljs.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut nir en anmaélningspliktig atgard
har paborjats utan startbesked. Avgiften tas ut &ven om overtriddelsen inte skett uppsatligen
eller av oaktsamhet, om inte ndgot av undantagen i 11 kap. 53 § ar tilldmpliga. Enligt 11 kap.
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53 a § far byggsanktionsavgiften séttas ned om den inte star i rimlig proportion till
Overtrddelsen.

Forvaltningen bedomer att dtgiarden dr utford utan erforderligt startbesked samt slutbesked
och #r dirmed olovlig enligt plan- och bygglagen. Arendet bor dirfor leda till att
byggsanktionsavgift tas ut. Om start- eller slutbesked inte inkommer utan oskéligt drojsmal,
kan byggsanktionsavgiften komma att férdubblas i enlighet med 11 kap. 55 § plan- och
bygglagen (2010:900).

Beslut skickas till
Samtliga fastighetsdgare
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§92

Olovlig byggnation markarbeten _ -

byggsanktionsavgift
2025/1163

Beskrivning av arendet

Vid ett platsbesok pd grannfastigheten den 11 mars 2025 upptéckte forvaltningen en olovligt
uppford jordvall pa fastigheten_ Enligt ortofotografier uppfordes
jordvallen nagon géng mellan aren 2020 och 2022.

For fastigheten géller detaljplan fo'r_ med flera. Enligt gillande
planbestdmmelser dr omradet avsett for industriindamal (J).

Den konstaterade atgarden bestar i omfattande schaktning och fyllning, vilket har medfort en
visentlig forindring av markens hojdlige. Atgirden ir dirmed lovpliktig enligt 9 kap. 11 §
plan- och bygglagen (PBL), dir det framgar att marklov krévs for att avsevart forédndra
marknivan inom detaljplanelagt omréde.

Fastighetsidgaren BOF AB (org.nr 16559476-7377) har kontaktats i drendet. Bolaget har
uppgett att jordmassorna uppkom i samband med en tidigare marklovsanskan for parkering
ar 2023 och att de blivit liggande pa platsen. Ursprungligen avsdg fastighetsdgaren att
avldgsna massorna, men har senare uttryckt 6nskemal om att de ska fa ligga kvar.

Den 9 juni 2025 inkom BOF AB med en ansékan om marklov for den befintliga jordvallen.
Vid tidpunkten for detta yttrande har d&nnu inget beslut fattats 1 drendet.

Av ansokan framgar att hojdskillnaderna mellan den ursprungliga marknivan och den
uppfyllda ytan uppgar till mellan en och tre meter.

Enligt 11 kap. 53 § plan- och bygglagen (PBL) ska en byggsanktionsavgift tas ut vid
overtrddelser, oavsett om de har skett uppsatligen eller av oaktsamhet. Undantag kan goras
om det anses oskéligt med hénsyn till:

1. Att den avgiftsskyldige pa grund av sjukdom inte har kunnat fullgéra sin skyldighet.

2. Att dvertrddelsen berott pd en omstdndighet som den avgiftsskyldige inte har kunnat
forutse eller paverka.

3. Vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika dvertradelsen.

Enligt 11 kap. 53 a § PBL far byggsanktionsavgiften i ett enskilt fall sdttas ned, om avgiften
inte stér 1 rimlig proportion till vertrddelsen. Avgiften kan da reduceras till hélften eller en
fjdrdedel. Vid bedomningen ska sérskild hinsyn tas till om Overtrddelsen inte skett
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uppsatligen eller av oaktsamhet, eller om den av andra skél ar att betrakta som mindre
allvarlig (Lag 2013:307).

Néagon rittelse av dtgéirden har inte skett. Fastighetsidgaren har i stéllet valt att invénta
handldggningen av marklovsansdkan och en eventuell byggsanktionsavgift.

Beslutsunderlag

Protokollsutdrag Arbetsutskottet 2025-08-04, § 58

Tjénsteskrivelse av tillsynshandldggare 2025-07-28

Foton (fyra dokument) vid platsbesok daterad 2025-03-11

Anmilan upprittad vid ett platsbesok daterad 2025-05-19

E-post frin sokande om att de vilja gora réttelse daterad 2025-05-22
Ansdkan om marklov 2025-05-23

Inmétning av héjder i markplaneringsritning 2025-06-09

Utrdkning byggsanktionsavgift 2025-07-28

Beslut

Plan- och byggndamnden beslutar

att med stod av 11 kap. 51 § plan- och bygglagen (2010:900), att pafora den lagfarne dgaren
till fastigheten BOF AB, organisationsnummer 16559476-7377 en
byggsanktionsavgift om 119 070 kroneor, enligt faststélld berdkning baserad péd underlag fran
Boverket.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 11 § plan- och bygglagen kridvs marklov for schaktning eller fyllning som inom
ett detaljplanelagt omrade avsevirt Andrar hojdlaget inom en tomt, sdvida inte annat anges 1
detaljplanen. Undantag géller om markytans hojdliage uttryckligen faststdllts 1 detaljplanen
och atgirden syftar till att uppna detta.

I forarbetena till dldre plan- och bygglagen (prop. 1985/86:1 s. 298 ff) uttrycks att
beddmningen av vad som dr en “avsevird” dndring ska vara platsberoende och ta hdnsyn till:

e Omgivande markforhéllanden (till exempel intill gatumark eller kvartersmark)
o Péverkan pa omradets karaktdr 1 stort
o Risk for skador (till exempel séttningar vid kénsliga grundfoérhallanden)

Mark- och miljddomstolen samt lansstyrelser har i praxis ansett att en marknivaiandring pa 50
centimeter (cm) kan utgdra en utgangspunkt for vad som betraktas som avsevird dndring.
Forvaltningen delar denna uppfattning men betonar att varje fall méste bedomas utifran
lokala forhéillanden och grannpéverkan.
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Enligt eget inldimnad ans6kan om marklov fran fastighetsédgarens representant har marknivan
dock héjts med mellan 1 och 3 meter, vilket enligt forvaltningens beddmning utgdr en
avsevird forandring.

Den nu utforda atgérden overstiger detta och har ddrmed utforts utan erforderligt marklov.

Aven om tidigare utford markhdjning inte kan provas retroaktivt, pverkar den det
sammanlagda intrycket och omgivningspaverkan, vilket starker bedomningen att marklov
kravs for den senare atgérden.

Jordvallen omfattar ca 2000 kvadratmeter av fastigheten, och omfattningen av utfyllda
massor samt hojdskillnaden gentemot omgivande fastigheter forstarker det visuella och
faktiska ingreppet i miljon.

Byggforvaltningen drar slutsatsen att den nu utforda atgdrden innebér en avsevird hojning
av marknivan inom tomten och dirmed ar lovpliktig enligt 9 kap. 11 § PBL.

Byggsanktionsavgift

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut nar atgérder utfors i strid med
lagen. Byggsanktionsavgiften berdknas enligt Boverkets foreskrifter och uppgér i detta fall till
119 070 kronor.

Det har inte framkommit skél att anse avgiften oskélig enligt 11 kap. 53 § PBL. Den
avgiftsskyldige har inte visat att:

1. han pé grund av sjukdom varit forhindrad att fullgéra sina skyldigheter,
2. overtridelsen berott pd omstiandigheter utanfor hans kontroll, eller

3. han vidtagit tillrdckliga atgarder for att undvika overtradelsen.
4

. Det har heller inte framkommit att 6vertradelsen &r av mindre allvarlig art, eller att
avgiften dr oproportionerligt hog enligt 11 kap. 53 a §.
5. Aven om byggherren saknat uppsat, har han agerat oaktsamt genom att inte tydligt
sakerstilla om marklov krdvdes innan arbetet paborjades.

Yttrande
Forslaget till beslut har kommunicerats med fastighetsdgaren 1 enlighet med 11 kap. 58 §
plan- och bygglagen (PBL).

Beslut skickas till
Samtliga fastighetsdgare
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§93

Delegeringsbeslut 2025
2025/1

Beskrivning av drendet
Redovisning av delegeringsbeslut per 2025-06-30 foreligger for plan- och byggavdelningen.

Beslutsunderlag
Sammanstillning av delegeringsbeslut 2025-06-30.

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att notera informationen.
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§94
Tillsynsrapporter per 2025-06-30
2025/2

Beskrivning av drendet
Sammanstéllning 6ver pagaende och avslutade tillsynsdrende per 2025-06-30 foreligger.

Beslutsunderlag

Sammanstillning 6ver pagaende tillsynsérende per 2025-06-30
Sammanstillning 6ver avslutade tillsynsédrende per 2025-06-30

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att notera informationen.
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§95

Informationsarende

Beskrivning av drendet
Lansstyrelsen Skénes beslut 2025-05-28, om dndring av dverklagat Plan- och

byggniamndsbeslut 2024-10-21, || | Gz
Lansstyrelsen Skénes beslut 2025-06-24, om att inte overprova Plan- och byggndmndens

bestut 2025-06-16, ||| |G

Linsstyrelsen Skénes beslut 2025-06-26, om att avsld overklagat Plan- och byggndmndens

bestut 2025-04-22, ||| Gz
_ overklagande av Plan- och byggndmndens beslut 2025-06-16, -

Pensionédrsradets protokoll 2025-06-13.

Beslut
Plan- och byggndmnden beslutar

att godkdnna informationen.

29





