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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

§66

Val av justerare

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att utse Kent Lodesjo (S) att jdmte ordforande justera dagens protokoll onsdagen
den 8 oktober klockan 13.
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

§67

Faststallande av foredragningslista

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att godkénna foredragningslistan, med justering att drende “bygglov for tillbyggnad av
enbostadshus _” utgar.
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

§68

Detaljplan for del av Ovarp 4:3 med flera - Granskning 2
2022/53

Beskrivning av drendet

P& uppdrag av kommunstyrelsen har Plan- och byggavdelningen, tillsammans med
konsultforetaget WSP, tagit fram ett forslag till detaljplan for industriverksamhet i Stidsvig,
for fastigheterna Ovarp 4:3, del av Mélletofta 1:24 samt 1:22. Syftet ér att mojliggora
verksamheter inom lager och logistik samt dven att etablera solcellanldggning.

Planomrédet ar beldget cirka 550 meter vister om trafikplats Molletofta och grénsar 1 norr
direkt till E4:ans vigomrade. Omradet omfattar totalt cirka 18,5 hektar. Forslaget bedoms
innebdra betydande miljopaverkan och handlaggs darfor enligt reglerna om utdkat forfarande.
En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram for att identifiera och beskriva
konsekvenserna av planforslagets genomforande.

Omradet &r forenligt med gillande 6versiktsplan, som pekar ut stérre delen av omradet som
intresseomrade for verksamheter.

Detaljplanen var pa samrdd mellan 22 maj 2020 och 26 juni 2022. Samradsmote pa orten
genomfordes inte pa grund av coronapandemin. I enlighet med Folkhilsomyndighetens
rekommendationer presenterades i stéllet planforslaget via en samradsfilm som publicerades
pa kommunens hemsida och var tillganglig for allmanheten.

Forslaget var utstillt for granskning forsta gdngen mellan 20 september 2023 och 24 oktober
2023. Darefter har planforslaget reviderats infor andra granskningen. De huvudsakliga
andringarna dr att markanvandningen éndrats fran “industri” till ”lager och logistik ej
drivmedelshantering”, och att byggnadshdjden sénkts fran 16 till 8 meter. Planen har dven
kompletterats med geoteknisk utredning, naturvirdesinventering och buller PM. Ovriga
justeringar dr mindre och péaverkar inte detaljplanens syfte.

Behovet av en andra granskning uppstar eftersom Léansstyrelsen lamnat synpunkter pa
planforslagets risker for manniskors hilsa och sikerhet, bade avseende riskfyllda
verksamheter och bullerpaverkan pa angridnsande fastigheter dér detaljplanen mojliggor
utbyggnad av bostdder med sammanbyggda hus.

Med ovanstdende dndringar och kompletteringar behdver planforslaget stillas ut for
granskning pa nytt innan detaljplanen kan antas, for att sdkerstélla att Lansstyrelsens
synpunkter beaktas och att planen inte dverprovas.
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av planarkitekt 2025-09-22
Plankarta, 2025-09-22
Planbeskrivning, 2025-09-22
Illustrationskarta, 2025-09-19
Samradsredogorelse, 2023-01-02
Granskningsutlitande, 2025-09-22
Undersokning av betydande miljopaverkan, 2019-10-04
Miljokonsekvensbeskrivning, WSP 2021-04-09 (reviderad 2022-12-12 och 2025-09-19
Dagvattenutredning, WSP 2020-01-29 (reviderad 2022-12-12) med tillhérande bilaga 1 (VA-
och spillvatten) och 2 (Féroreningsberikning).
Geoteknisk undersokning:
- PM geoteknik, Breccia, 2021-11-05, rev 2025-06-26
- MUR markteknisk undersdkningsrapport, Breccia 2021-11-08
Kapacitetsberdkning trafik, Lektus 2023-03-28
Naturvérdesinventering, SWEROCK 2025-06-26 rev 2025-09-10
PM Buller — Bemotande av Lénsstyrelsens yttrande, Efterklang 2025-09-08
Griab (pdf) Ny uppstéllningsyta Expandia, marksektioner etc, 2025-09-05

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggnidmnden att Kommunstyrelsen beslutar

att stiilla ut detaljplanen for del av Ovarp 4:3 med flera for granskning en andra gang.

Beslut skickas till
Planarkitekt, Shpetim Emini
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

§69

Detaljplan for Klippan 3:368, Klippans stationshus -

Granskning
2024/35

Beskrivning av arendet

Syftet med detaljplanen ar att sikerstdlla en fortsatt anvéindning av det kulturhistoriskt viktiga
stationshuset 1 Klippan i samband med dubbelsparsutbyggnaden som innebar att
plattformsléaget forskjuts dsterut frn stationshuset.

Genom kombinationen av bestimmelserna Jarnvégstrafik och Centrum mojliggors en dkad
flexibilitet 1 anvindningen av stationsbyggnaden. For nidrvarande anvénds byggnaden
huvudsakligen som vintsal for resenérer, men dven for cateringverksamhet. Med de nya
anviandningsbestimmelserna kan byggnaderna fa fler funktioner samtidigt som den behéller
sin funktion inom stationsomradet, vilket i sin tur kan bidra till att skapa mer liv 1
centrumomradet. Forslaget ligger i1 linje med oversiktsplanens inriktning om att lokalisera
service och verksamhet centralt och i kollektivtrafiknéra ldagen.

Detaljplanen var pa samrad mellan den 20 december 2024 och den 19 januari 2025. Under
samradet inkom nio yttranden som sammanstéllts och kommenterats i samradsredogorelsen.
Efter samradet har en riskutredning och en historisk inventering av omradet gjorts.

Infor granskningen har planbeskrivningen kompletterats med information om riskutredningen,
den historiska inventeringen, befintliga servitut, och inldsen.

Plankartan har kompletterats med varsamhetsbestimmelser, rivningsférbud som separat
bestimmelse och fler koordinatkryss.

Detaljplanen handldggs med standardforfarande i enlighet med Plan- och bygglagen (SFS
2010:900)

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse av planarkitekt 2025-09-22

Plankarta, granskningshandling 2025-09-17

Planbeskrivning, granskningshandling, 2025-09-17

Samradsredogorelse 2025-09-15

Riskutredning for Klippans stationshus, AFRY 2025-06-17

Berikningsbilaga till Riskutredning for Klippans stationshus, AFRY 2025-06-17
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

Historisk inventering av Klippan 3:368, Klippans stationshus, Klippans kommun, daterad
2025-09-10

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att stélla ut forslaget till detaljplan for Klippan 3:368, Klippans stationshus, pd granskning.

Beslut skickas till
Plan- och byggavdelningen
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott

2025-10-06
§70

Oanmald installation eldstad/rékkanal _
2023/1407

Beskrivning av arendet

En anmélan inkom till plan- och byggavdelningen tisdagen den 1 augusti 2023. Den bestod av
ett sotarprotokoll som visade att en ny eldstad hade installerats pé fastigheten

, utan att ndgon anmélan dessforinnan gjorts eller startbesked
erhallits.

Enligt uppgifterna hade installationen redan paborjats och eventuellt fardigstéllts. Fastigheten
ar beldgen utom detaljplanelagt omrade. Forst den 23 april 2025 inkom en formell anmilan av
eldstad, och startbesked beviljades den 16 juni 2025. Fastighetsédgaren har dnnu inte ansokt
om slutbesked.

Vid utredningen kunde det konstateras att en ny eldstad hade installerats i byggnaden innan
startbesked meddelats. Ingen dokumentation fanns som visade att en anmélan hade ldmnats in
vid tiden for installationen, och dtgirden hade ddrmed utforts i strid med géllande regler. Ett
tillsynsédrende har darfor upprattats.

Installationen av eldstad 4r en anmélningspliktig atgérd enligt 6 kap. 5 § plan- och
byggforordningen (2011:338), eftersom atgérden paverkar byggnadens brandskydd och
ventilationssystem. Enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) fir en sadan atgird inte
paborjas innan startbesked har 1dmnats.

Via e-post har handldggande tjansteperson informerat fastighetsdgarna om att atgérden ar
anmalningspliktig och att startbesked maste ha 1dmnats innan arbetet paborjats. Detta krav
giller Aven om installationen i sig uppfyller tekniska krav. Atgirden dr dirfor att betrakta som
utford i strid med plan- och bygglagen.

Yttrande

Fastighetsdgarna har efter begédran om yttrande fatt mdojlighet att inkomma med yttrande och
synpunkter innan beslut fattas 1 drendet.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse av tillsynshandldggare 2025-10-06
Sotningsprotokoll, 2023-08-01
Utrdkning sanktionsavgift, 2025-04-22

10
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att med stod av 11 kapitlet 51§ plan- och bygglagen (PBL), pafora foljande dgare till
fastigheten

T ————

pafora en byggsanktionsavgift pad 5 880 kr.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tvd manader efter att beslutet om att ta ut avgiften
har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 § PBL.

Skal till beslut

Installationen av eldstad har skett utan att anmélan 1dmnats in och utan att startbesked
meddelats, vilket strider mot bestimmelserna i plan- och bygglagen. Atgirden ar
anmélningspliktig da den paverkar byggnadens brandskydd och tekniska funktioner. Att
installationen skett utan erforderligt startbesked innebar ett regelbrott som ska leda till
byggsanktionsavgift enligt gillande lagstiftning.

Att fastighetségaren saknat kinnedom om regelverket befriar inte fran ansvar enligt PBL.
Syftet med byggsanktionsavgifter dr att upprétthalla lagens efterlevnad och sékerstélla att krav
pa teknisk sikerhet och hilsoskydd foljs.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut nir en anmélningspliktig atgérd
har paborjats utan startbesked. Avgiften tas ut &ven om overtriddelsen inte skett uppsatligen
eller av oaktsamhet, om inte ndgot av undantagen 1 11 kap. 53 § ar tillimpliga. Enligt 11 kap.
53 a § fir byggsanktionsavgiften séttas ned om den inte star i rimlig proportion till
overtrddelsen.

Forvaltningen bedomer att atgérden ar utford utan erforderligt startbesked och darmed olovlig
enligt plan- och bygglagen. Arendet bor dérfor leda till att byggsanktionsavgift tas ut.

Om flera fastighetsidgare finnes dr dessa solidariskt ansvariga for betalningen av
byggsanktionsavgiften enligt plan- och bygglagen. Detta innebar att var och en av
fastighetsdgarna kan krdvas pa hela avgiften, men att betalningsansvaret slutligen fordelas
dem emellan.

11
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

Beslut skickas till
Samtliga fastighetsdgare, faktura skickas separat

12
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott

2025-10-06
§71

Oanmald installation eldstad/rékkanal -

2023/1945

Beskrivning av drendet

En anmilan inkom till plan- och byggavdelningen tisdagen den 10 oktober 2023. Den bestod
av ett sotarprotokoll som visade att en ny eldstad hade installerats pé fastigheten

_, utan att nagon anmaélan dessforinnan gjorts eller startbesked erhallits.

Enligt uppgifterna hade installationen redan paborjats och eventuellt fardigstéllts. Fastigheten

ar beldgen utom detaljplanelagt omrdde. Forst den 16 april 2025 inkom en formell anméilan av
eldstad, och startbesked beviljades den 9 maj 2025. Fastighetségaren har dnnu inte ansdkt om

slutbesked.

Vid utredningen kunde det konstateras att en ny eldstad hade installerats i byggnaden innan
startbesked meddelats. Ingen dokumentation fanns som visade att en anmélan hade ldmnats in
vid tiden for installationen, och atgirden hade ddrmed utforts i strid med géllande regler. Ett
tillsynsarende har darfor uppréttats.

Installationen av eldstad 4r en anmélningspliktig atgird enligt 6 kap. 5 § plan- och
byggforordningen (2011:338), eftersom atgérden paverkar byggnadens brandskydd och
ventilationssystem. Enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (PBL) far en sddan atgérd inte
paborjas innan startbesked har ldmnats.

Via e-post har handlidggande tjédnsteperson informerat fastighetsdgarna om att atgirden ar
anmalningspliktig och att startbesked maste ha ldmnats innan arbetet paborjats. Detta krav
giller Aven om installationen i sig uppfyller tekniska krav. Atgirden dr dirfor att betrakta som
utford 1 strid med plan- och bygglagen.

Yttrande
Fastighetsdgarna har efter begéran om yttrande fitt mgjlighet att inkomma med yttrande och
synpunkter innan beslut fattas i drendet.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse av tillsynshandldggare 2025-09-22
Sotningsprotokoll, 2023-10-27
Utrdkning sanktionsavgift, 2025-04-28

13



PROTOKOLL w E(L)II\P/\I-",/\?\\Ll}lgl

Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att med stod av 11 kapitlet 51§ plan- och bygglagen (PBL), pafora foljande dgare till

fastigheten _
I - - I

pafora en byggsanktionsavgift pd 5 880 kronor.

En byggsanktionsavgift ska betalas inom tva manader efter att beslutet om att ta ut avgiften
har delgetts den avgiftsskyldige enligt 59 § PBL.

Skal till beslut

Installationen av eldstad har skett utan att anmélan ldmnats in och utan att startbesked
meddelats, vilket strider mot bestimmelserna i plan- och bygglagen. Atgirden ir
anmalningspliktig da den paverkar byggnadens brandskydd och tekniska funktioner. Att
installationen skett utan erforderligt startbesked innebér ett regelbrott som ska leda till
byggsanktionsavgift enligt gillande lagstiftning.

Att fastighetsdgaren saknat kinnedom om regelverket befriar inte frén ansvar enligt PBL.
Syftet med byggsanktionsavgifter r att uppratthalla lagens efterlevnad och sikerstilla att krav
pa teknisk sikerhet och hilsoskydd foljs.

Enligt 11 kap. 51 § PBL ska en byggsanktionsavgift tas ut niar en anmélningspliktig &tgard
har paborjats utan startbesked. Avgiften tas ut &ven om overtriddelsen inte skett uppsétligen
eller av oaktsamhet, om inte ndgot av undantagen i 11 kap. 53 § ar tilldmpliga. Enligt 11 kap.
53 a § far byggsanktionsavgiften séttas ned om den inte star i rimlig proportion till
overtrddelsen.

Forvaltningen bedomer att atgdrden ar utford utan erforderligt startbesked och ddarmed olovlig
enligt plan- och bygglagen. Arendet bor dirfor leda till att byggsanktionsavgift tas ut.

Om flera fastighetsdgare finnes dr dessa solidariskt ansvariga for betalningen av
byggsanktionsavgiften enligt plan- och bygglagen. Detta innebér att var och en av
fastighetsdgarna kan krdvas pd hela avgiften, men att betalningsansvaret slutligen fordelas
dem emellan.

Beslut skickas till
Samtliga fastighetsdgare, faktura skickas separat
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

§72

Bygglov for tillbyggnad av fritidshus inglasning av uteplats

2025/1224

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser tillbyggnad av enbostadshus med uterum. Tillbyggnaden far en byggnadsarea
om cirka 24,84 kvadratmeter (kvm) och placeras norr pé fastigheten. Fasaderna beklis likt
befintlig med trapanel i rott (NCS S5040R) med vita detaljer samt med skjutdorrar och taket
beklds med plat. Tillbyggnaden redovisar en taklutning pd 5 grader.

Fastigheten ligger inom byggnadsplan Ljung (11-RIS-1279) laga kraft 1974-05-15.
Detaljplanen har f6ljande bestimmelser bostadsdndamal, fristdende byggnader med en
véning, placeras minst 6 meter fran grins mot grannfastighet, byggritt om 150 kvm, en
huvudbyggnad och en gardsbyggnad far uppféras med en byggnadshojd om 3,0 meter samt
med en ldgsta taklutning pa 25 grader.

Befintlig byggnad ér planenlig.

Ansokan avviker fran detaljplanen gillande avseende med planbestimmelsen om minsta
taklutning pd 25 grader, dér ansokan redovisar 5 graders taklutning. Avvikelsen bedoms inte
utgora en liten avvikelse.

Berorda sakdgare har getts mojlighet att lamna synpunkter pa forslaget. Sista dag att inkomma
med svar dr 2025-10-07.

Sokande har fatt ta del av tjénsteskrivelse for att komma in med ett bemotande senast 2025-
10-03.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-09-22
Ansokan, 2025-08-20

Situationsplan, 2025-08-20

Fasadritning (2 dokument), 2025-08-20

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked lamna att bygglov ej ges med stdd av 9 kap. 31b § plan och bygglagen for

15
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

tillbyggnad av fritidshus med uterum.

Avgiften ar 6 398,00 kronor enligt faststilld taxa.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far trots 30 § forsta stycket 2,
31 §1 och 31 a § 2 bygglov ges for en atgiard som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte eller
omradesbestimmelsernas syfte och 1. Avvikelsen ir liten eller 2. Atgirden 4r av begrinsad
omfattning och nédvéndig for att omridet ska kunna anvéndas eller bebyggas pé ett
dndamélsenligt sétt, och atgérden uppfyller de 6vriga krav som foljer PBL.

Den lovsokta atgiarden strider mot gillande detaljplan i avseende taklutning med en avvikelse
pa 20 grader.

Plan- och byggavdelningen bedomningen att ansékan med taklutningen fran 25 grader till
forslaget 5 grader dr en stor avvikelse och bedoms inte f6lja detaljplanens syfte.

Avvikelsen kan inte anses vara av liten karaktar enligt rattspraxis. Sammantaget gor plan- och
byggavdelning beddmning att ansdkan inte uppfyller 9 kap 31 b § plan- och bygglagen,
bygglov kan dérfor inte beviljas.

Beslut skickas till
Sokande, faktura skickas separat
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

§73

Bygglov for inredande av ytterligare bostad fran

enbostadshus till flerfamiljshus _

2025/1220

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser inredning av 3 lagenheter 1 ett enbostadshus i 1,5 plan. Légenhet 1 och 3
kommer att ha en boarea (BOA) om cirka 83 kvadratmeter (kvm) och ldgenhet 2 kommer att
ha en boyta (boa) om cirka 69 kvm.

Ansdkan har bedomts komplett frdn inkommen ansdkan 2025-07-20 dé forelaggande om
komplettering inte skickats ut inom 3 veckor. Arendet hade fastnat i e-tjinsten vid
inkommande.

Foreldggande om komplettering har skickats ut 2025-08-28 med tva punkter som efterfragas,
tillgédnglighetsutlatande fran sakkunnig och markplaneringsritning som redovisar in- och
utfart, avfallshantering och parkering. Sokande behdver inkomma med detta for att
sdkerstélla att man uppfyller lagstiftningen senast 2025-09-25.

Planritning pa bottenplan redovisar samtliga lagenheter men lagenhet 2 och 3 saknar viktigt
funktioner for att sékerstélla att man kan duscha och laga mat samt nd badrum i rullstol.
Lagenhet 1-3 uppfyller inte dagens lagkrav om en tillgénglig bostad.

Fastigheten ligger utanfor detaljplanerat omrade, utanfor riksintresse och andra skydd.

Att dndra ett enbostadshus till ett flerbostadshus utanfor planlagt omrade ar en stor fordndring
av anvdndningen som kriver en samlad beddmning som endast kan goras genom en
detaljplan. Att inreda byggnaden till flerbostadshus &r inte forenligt med omradets karaktér
som utgdr ett sammanhingande jordbrukslandskap.

Berorda sakédgare och myndigheter har getts mojlighet att limna synpunkter pd forslaget.
Ingen erinran har inkommit.

Sokande har fatt ta del av tjdnsteskrivelse for att inkomma med ett bemotande senast 2025-10-
03.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlaggare 2025-09-22
Ansokan 2025-08-14

Planritning (2 dokument), 2025-08-14
Situationsplan, 2025-08-14

Befintlig planritning (2 dokument), 2025-08-18
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Beslut om forldngd handldggningstid, 2025-09-22

Beslut
Arbetsutskottet foreslér Plan- och byggndmnden beslutar

att som besked ldmna att bygglov ej ges med stdd av 9 kap. 31§ plan och bygglagen for
inredning fran enbostadshus till flerbostadshus med 3 ldgenheter.

Avgiften dr 7 903 kronor enligt faststilld taxa.

Certifierad kontrollansvarig dr Ingvar Persson (PBL 10:9).

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 § plan- och bygglagen (2014:900), PBL, ska bygglov ges for en atgird utanfor
ett omrdde med detaljplan, om atgérden

1. inte strider mot omradesbestimmelser,

2. inte forutsatter planldggning enligt 4 kap. 2 eller 3 §, och

3. uppfyller de krav som f6ljer av 2 kap. och 8 kap. 1 §, 2 § forsta stycket, 3, 6, 7, 9-11 §§,
12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ 1 de delar som inte har provats i omradesbestammelser.

Inredning till flerbostadshus &r omfattande som kraver planldggning. Ansdkan gar inte att
beddéma om man uppfyller all tillgédnglighet som till bl.a. avfallshantering, parkering och
entré. Tillgéngligheten invédndigt uppfylls inte. Det finns inte forutséttningar att foresla bevilja
ansdkan. Sammantaget gor plan- och byggavdelningen att ansékan inte uppfyller 9 kap 31 §
plan- och bygglagen, bygglov kan dérfor inte beviljas.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
PoIT och grannar (information om beslutet) samt eventuella sakdgare med erinran.
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§74

Bygglov for tillbyggnad av industribyggnad, samt rivning

2025/1206

Beskrivning av arendet

Ansokan avser tillbyggnad av industribyggnad och den s6kande har lamnat in fyra olika
forslag for provning. Samtliga forslag giller ateruppbyggnad av en tidigare byggnadsdel som
har rivits, men som strider mot géllande detaljplan for fastigheten. Om bygglov inte beviljas
kan fastighetsdgaren ha ritt till skadestand fran kommunen.

Berorda sakédgare och myndigheter har getts mdjlighet att [dimna synpunkter pé forslaget. En
granne har besokt receptionen i kommunhuset och framfort att han motsétter sig bygget, men
ytterligare detaljer kring varfor har inte kunnat dokumenteras. Ett brev har skickats till
grannen efter detta utan svar.

Tidigare version av tjdnsteskrivelsen har skickats till den s6kande och ett yttrande kring det
har inkommit. Yttrandet medfor ingen éndring kring bedomningen av drendet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-09-22

Ansokan om bygglov, 2025-07-18

Situationsplan baserad pé forenklad nybyggnadskarta, 2025-07-18
Planritning, tidigare skdrmtak, 2025-07-18

Planritning, enligt forslag A, 2025-07-18

Sektionsritning, enligt forslag A, 2025-07-18

2 stycken fasadritningar, tidigare skdarmtak och enligt forslag A, 2025-07-18
Mailkonversation med kontrollansvarig, 2025-08-13

Skrivelse, 2025-08-13

Plan-, fasad- och sektionsritning, enligt forslag B, 2025-08-13
Plan-, fasad- och sektionsritning, enligt forslag C, 2025-08-13
Plan-, fasad- och sektionsritning, enligt forslag D, 2025-08-13
Bemotande av tjdnsteskrivelse, 2025-09-15

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden

att som besked 1dmna att bygglov ges for alternativ D med stod av 9 kap. 31b § plan- och
bygglagen.
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Avgiften ar 19 427 kronor enligt faststélld taxa.

Skil till beslut

For den aktuella fastigheten giller stadsplan 11-OLJ-639, faststilld 1979-07-06 och som idag
giller som detaljplan. Fastigheten ligger dven inom grundvattenskyddsomride 1166-
P95/1122.

Nir stadsplanen togs fram fanns den aktuella byggnaden redan pé plats, men den har genom
planen delvis hamnat pad mark som inte fir bebyggas, s kallad prickmark. Bygglov for dndrad
anvandning till hundfoderfabrik beviljades 2007-10-26 och bygglov for tillbyggnad av ett
skdrmtak beviljades 2009-06-03. Inget av dessa beslut har tagit stdllning till att byggnaden
delvis star pa prickmark och genom det senare beslutet har dven skdarmtaket till stor del
hamnat pé prickmark.

I drende PBN-B 2025-000063 beviljades bygglov for fasaddndring 2025-03-20, dér
skdrmtaket skulle klds in med vdggar och bli en del av 6vriga byggnaden. I samband med
detta skulle ombyggnader av befintliga lokaler goras. Detta bygglov kunde beviljas med
hianvisning till att vid fasadédndringar behover det inte tas stéllning till en befintlig byggnads
planenlighet, enligt 9 kap. 30 §, andra stycket, plan- och bygglagen (2010:900).

Under byggtiden revs det aktuella skidrmtaket helt d& det var 1 daligt skick. Tanken var da att
senare ateruppbygga det pa samma plats, men med ett annat hojdlédge. Vid en inmétning
noterades ocksa att ytan for tillbyggnaden blivit 290 mm bredare. Eftersom skédrmtaket nu ar
rivet kan inte det beviljade bygglovet for fasaddndring utnyttjas utan att skdrmtaket forst
aterstills. Den nu aktuella ansdkan géller darfor en dteruppbyggnad med fyra olika alternativ.

Eftersom det saknades rivningslov for att riva det befintliga skidrmtaket, riskerar byggherren
en byggsanktionsavgift for detta, om réttelse (dteruppbyggnad) inte gors innan ndmnden tar
upp frdgan om sanktionsavgiften. Enligt mark- och miljoverdomstolens dom i P1476-13 har
nidmnden mojlighet att i vissa fall foreldgga om rittelse i form av dteruppbyggnad av en riven
byggnad, vilket gor att det motsatt &ven bor gélla att man frivilligt kan vidta réttelse genom
ateruppbyggnad. I domen ndmns ddremot att man vid en ateruppbyggnad behover folja
bestimmelserna om bygglov i plan- och bygglagen. Namnden bor dérfor inte kunna ge
byggherren klartecken till att ateruppbygga skdrmtaket utan bygglov.

Genom bestdmmelserna i 14 kap. 5 §, plan- och bygglagen, har fastighetségaren ritt till
ersittning fran kommunen for den skada som ett nekat bygglov medfor, om bygglov vigras
for att ersétta en byggnad som &r forstord genom en olyckshédndelse eller riven. I de fall dér
byggnaden inte dr forstord genom en olyckshéndelse dr rétten till ersdttning begrinsad till att
bara gélla om det vdgrade bygglovet medfor en betydande skada i forhallande till vardet pa
den berdrda delen av fastigheten.
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I det hér fallet 4r byggnaden riven och ritten till skadestdnd &r darfor begransad. Utifran en
grov uppskattning dr skadan for ett nekat bygglov endast for skdrmtaket inte tillrackligt
betydande for att ge rétt till skadestand. Vid provningen av dessa fragor giller diremot
expropriationslagens (1972:719) bestimmelser, som innebér att kommunen 1 de flesta fall
dven ska betala fastighetsdgarens rittegangskostnader. Det finns dérfor starka skil att vidta
extra forsiktighet vid den nu aktuella ansokan. I forarbeten till den tidigare plan- och
bygglagen har ritten till skadestdnd beskrivits som en principiell teruppbyggnadsritt.

Négon direkt dteruppbyggnadsritt finns ddremot inte, utan en ateruppbyggnad som ér i strid
med detaljplanen forutsitter exempelvis att den kan beviljas som en liten avvikelse eller att
detaljplanen gors om for att tillata en ateruppbyggnad. I de fall dir kommunen inte kan eller
vill tillata en ateruppbyggnad pa négot séitt kommer ritten till skadestand in.

I det hér fallet star cirka 108 kvm av den befintliga byggnaden pa cirka 523 kvm pa
prickmark. Byggnaden gér in mellan 3,4 och 7,3 meter pd prickmark och inget av detta kan
ses som nagot som kan forklaras som en godtagbar avvikelse.

Genom prop. 2024/25:169, har regeringen foreslagit att man vid lovprovning fran 2025-12-01
inte langre behover ta stillning till befintliga byggnaders planenlighet 15 ar efter det att
planens genomforandetid har gatt ut. Om lagforslaget gér igenom, skulle fastighetsdgaren ha
mojlighet att £ bygglov for tillbyggnader pa den aktuella byggnaden.

Den aktuella tillbyggnaden star dock ocksa till stor del pa prickmark, dér cirka 84 kvm av det
220 kvm stora skdrmtaket stir pd prickmark och gar som mest in 8,9 meter pé prickmark,
vilket inte kan ses som en liten avvikelse. Det &r inte heller en avvikelse som &r av begransad
omfattning och nddvéndig for att omridet ska kunna anvéndas eller bebyggas pé ett
dandamalsenligt sitt. Avvikelsen tillgodoser inte heller angeldget gemensamt behov eller ett
allmént intresse och innebér inte heller en anvindning som utgdr ett lampligt komplement till
den anvindning som har bestdmts i detaljplanen.

Regeringens lagforslag ger inte ndgra 6kade mgjligheter att bevilja bygglov for atgarder som
strider mot planen. Forutséttningar for att bevilja bygglov saknas dérfor 4&ven om lagdndringen
skulle ga igenom.

De olika alternativen i ansokan innebdr samtliga en lika stor avvikelse och skillnaden mellan
dem har framst att gora med om ateruppbyggnaden gors identisk med det rivna skarmtaket
eller om det tillats att &ndringar gors pa det. Skillnaderna har framst att géra med
fastighetsigarens rétt till skadestand.

Alternativ A 1 ansokan innebdr att tillbyggnaden slutfors precis s som man var pa vag att

gora innan det uppticktes att man hade rivit det tidigare skdrmtaket. Ansdkan innebir da att
man bygger till en helt ny tillbyggnad pa samma stille dir skidrmtaket tidigare stod, fast nu
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med védggar och pa ett hogre hojdlage dn vad skdrmtaket tidigare lag pé. Detta alternativ
beddms vara sa annorlunda frin det rivna taket att det inte skulle rdknas som en i huvudsak
likadan byggnad och ritten till skadestand bor darfor inte finnas om bygglov nekas.

Alternativ B 1 ansokan innebdr att ett nytt skdrmtak byggs upp som dr 29 cm storre én det
tidigare skdrmtaket, men péd redan uppfylld mark och far darfor ett hogre hojdlage. Den extra
byggnadsarean blir 4 kvm men hamnar inte mer pa prickmark 4n det tidigare taket. Langsidan
pa taket muras upp med samma utformning som i alternativ A for att senare kunna anvénda
det redan beviljade bygglovet for att fardigstélla byggnaden sa att utformningen blir samma
som i alternativ A. Detta alternativ r lite pa grinsen till att vara tillrackligt lika det rivna taket
for att rdknas som en i huvudsak likadan byggnad. Fastighetsdgaren kan darfor ha rétt till
skadestdnd om bygglov nekas.

Alternativ C 1 ansdkan &r samma som alternativ B, fast utan den uppmurade langsidan och blir
lite mindre pa grinsen géllande rétten till skadestand.

Alternativ D 1 ansokan innebdr att ett exakt lika stort skdrmtak &teruppbyggs som det som har
rivits, fast med enda skillnaden att den gors pd den redan uppfyllda marknivén. Om bygglov
beviljas har man sedan mgjlighet att anvénda det tidigare bygglovet for att fardigstélla
byggnaden. I detta ldge bedoms det vara tydligt att det dr en i huvudsak likadan byggnad som
ateruppfors och ndmnden bor av forsiktighetsskdl som utgangsldge ha att fastighetsdgaren har
ratt till skadestand om bygglov nekas, d4ven om hojdléget inte 4r detsamma.

Som tidigare ndmnts, &r rétten till skadestdnd dock begrinsad till att inte gélla om
virdeminskningen inte &r betydande i1 forhéllande till fastighetens vérde. Sarskilt 1 det ldget att
regeringens lagforslag skulle g& igenom och dgaren far mojlighet att bygga skidrmtaket pa en
annan plats pd fastigheten skulle det kridvas mycket att visa ritten till skadestand.

Néamnden bor dock ta stor hinsyn till riskerna for en skadestdndsprocess och kostnaderna som
det medfor. Att bevilja bygglov i strid med planen &r inte en rimlig 16sning, men det kan
finnas forutsittningar for att &ndra detaljplanen sd att byggnaden kan tillatas. Detta har dock
inte undersokts ndrmare och avdelningen bor darfor fa i uppdrag att utreda forutsattningarna
infor ndsta nimndsammantrade. Om ett planarbete inleds kan ndimnden sedan besluta om
anstand sa att den aktuella ansokan om bygglov kan ligga vilande i upp till tva ar.

Beslut skickas till

Sokande
Kontrollansvarig
Granne med synpunkter
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§75

Bygglov for nybyggnad av idrottsplats STIDSVIG 2:85
2025/1203

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser bygglov for att anldgga en multiarea pa fastigheten Stidsvig 2:85. Arenan
kommer uppta en yta om cirka 364 kvadratmeter (kvm) och ha en stdngsellik konstruktion
med mojlighet att nyttja for flera olika bollsporter.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omradde med planbestimmelsen park eller plantering.
Den foreslagna anldggningen avser en multiarena for spontanidrott. Fastigheten Stidsvig 2:85
ar idag ett gronomrade som anvénds for rekreation. Det finns inga befintliga anlédggningar {6r
spontanidrott. S6kanden har uppgett att det finns ett stort behov av en modern och tillgénglig
aktivitetsyta, sdrskilt for barn och ungdomar i omrédet.

Avgrinsande sakdgare och myndigheter har getts mojlighet att limna synpunkter pa forslaget
senast 2025-08-29. Erinran har inkommit fran fastighet_, H samt
som tillfor att man Onskar att multiarean placeras 200 meter bort 1 anslutning till
lekplats/utegym, att utsikten forsdmras samt 6kad bullerniva med storande ljud. Samtliga
erinran gar att ldsa i sin helhet som beslutsunderlag.
Soderasens Miljoforbund har inkommit med en erinran dé det saknas vilket underlag
anldggningen ska ha. Erinran gér att ldsa i sin helhet i beslutsunderlaget.
Sokande har fatt yttrandet skickat till sig for att bemota och fortydliga i ansdkan senast 2025-
08-20.
Ett bemotande inkom 2025-08-20 fran sokande med foljande text ”Planen i multiarenan
planeras ldggas med konstgrds utan granulat av plast eller gummi. I bifogade filer finns
produktblad for konstgriset och samt vilka fraktioner som l4dggs i uppbyggnaden av marken
for konstgraset och arenan. Arenans stolpar och barridrer bestdr av stal. Runtom arenan
kommer det ldggas en klippkant med betongplattor typ 50*50. Fran befintlig gc kommer det
anslutas en tillgénglig asfalterad gang intill ingdngen/entrén till multiarenan”.

Omrédets karaktdr med gronomride och nérliggande lekplats/utegym skulle inte medfora att
multiarean utgdr en betydande skillnad och utgor dirmed inte en betydande oldgenhet for
omradet. Invindning om forsdmrad utsikt, bullernivdn och placeringen utgor inte en sddan
betydande oldgenhet for omgivningen att bygglov ska foreslas nekas.

Arendet aterforvisas for vidare handliggning da fastigheten 4r omfattande behdver man

sakerstélla att samtlig hors med en kungorelse 1 Helsingborgs Dagblad som publiceras 2025-
09-12. Berdrda har mojlighet att inkomma med synpunkter till senast 2025-09-26.
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Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlédggare 2025-08-19
Ansokan om lov 2025-07-15

[lustrationsritning 2025-07-15

Dagvattenhantering

Situationsplan (2 dokument)
Yttrande frén Soderdsens miljoforbund 2025-08-06

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked l1dmna att bygglov ges med stdd av 9 kap. 31b§ plan och bygglagen for
anldggning av multiarena.

Startbesked ges med stod av 10 kap. 23, 24 §§ i plan- och bygglagen.

Avgiften ar 14 054 kronor enligt faststélld taxa.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 b § punkt 1 plan- och bygglagen (2014:900) PBL kan bygglov ges for en
atgdrd som avviker frin en detaljplan eller omradesbestimmelser, om avvikelsen dr forenlig
med detaljplanens eller omradesbestimmelsernas syfte och 1. Avvikelsen ér liten.

Den sokta atgdrden avser anldggande av en multiarena pa parkmark. Enligt detaljplanens
bestimmelser far marken endast anvindas som park. Byggnation av en multiarena &r en
atgird som 1 sig strider mot detaljplanen. Planens syfte dr dock att omradet ska vara en
rekreationsyta. En multiarena &r en form av rekreation som &r férenlig med parkens allménna
funktion.

Enligt PBL kan en liten avvikelse fran en detaljplan godkdnnas om den &r forenlig med
planens syfte. En multiarena kan ses som en typ av anldggning som bidrar till att stirka
parkens rekreationsfunktion. Atgiirden beddms dirfor som en liten avvikelse som ir forenlig
med planens syfte.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
PoIT och grannar (information om beslutet) samt eventuella sakdgare med erinran.
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§76

Bygglov for nybyggnad av enbostadshus och

komplementbyggnad
2025/1198

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av enbostadshus och komplementbyggnad pa fastigheten Nyslatt 7.
Enbostadshus redovisar en byggnadsarea (BYA) + 6ppenarea (OPA) om cirka 147
kvadratmeter (kvm), komplementbyggnaden har en byggnadsarea om 26 kvm.

Fastigheten kommer att vara bebyggd med cirka 200 kvm.

Fastigheten ligger inom detaljplan Nyslittsomradet (11-KLI-1248/82) lagakraft 1982-02-01.
Fastigheten omfattas av planbestimmelserna:

e Bostadsdndamal,

e tva vaningar med en total vaningsyta i omradet pa 8000 kvm

e Hogsta vaningsytan per tomt dr 150 kvm

e Huvudbyggnad far inte uppforas med en hogre byggnadshdjd om 7,6 meter samt att

uthus far ha en hogsta byggnadsarea om 3,0 meter

e Endast kéllarlosa hus

e Placering skall folja 39 § byggnadsstadgan med 4,5 meter till grins.

e Punktprickad mark fér ej bebyggas.

Man har inom samma detaljplan bedomt 240 kvm lovgivet planenligt pa flera fastigheter.
Och man har tidigare resonerat i ett nimndsammantrdade hur man ska tolka detaljplanen.

Ansdkan foljer inte géllande detaljplan i avseende byggritten om 150 kvm.

Tekniska forvaltningen och Nérab dr horda 1 drendet med en sista svarstid 2025-10-07.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-09-22
Ansokan 2025-07-03

Planritning 2025-07-03

Fasadritning (2 dokument) 2025-07-03
Markplaneringsritning (2 dokument) 2025-08-06
Forenklad nybyggnadskarta 2025-08-06

Planritning 2025-08-06
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Yrkanden
Kent Lodesjo (S) yrkar att bevilja bygglovsansokan.

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan och byggndmnden besluta

att godta planavvikelsen och som besked ldmna att bygglov ges med stdd av 9 kap. 30 § plan-
och bygglagen.

Avgiften dr 24 696 kronor enligt faststalld taxa.

Certifierad kontrollansvarig ar Alf Carlsson (PBL 10:9).

Skal till beslut

Inom Nysléttsomradet, inom samma detaljplaneomrade, har bygglov tidigare beviljats for
flera enbostadshus med totala byggnadsareor pa 6ver 200 kvm. Detaljplanens syfte anses inte
motverkas. Detta med tanke pa att det ocksé finns en planbestimmelse som tillater 8000 kvm
vaningsyta inom aktuellt omrade med 20 tomter, anses planavvikelsen; att 6verskrida 150
kvm “vaningsyta” godtagbar. Atgirden anses inte heller forindra omrédets karaktir.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
PoIT och grannar (information om beslutet)
Kontrollansvarig
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§77

Bygglov for nybyggnad av garage _

2025/1160

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser nybyggnad av garage med en byggnadsarea om 36 kvadratmeter (kvm) pa
fastigheten ﬂ Pé plan- och sektionsritning samt 1 ansdkan bendmns det pa
underlaget att byggnaden ar ett garage. I skrivelse 2025-09-17 fortydligas att byggnaden ska
inneha ett elverk. I skrivelse har man dven tillfort att man vill prova forutsittningarna med
tryckimpregnerat trd som ska bli gratt med tiden.

Fastigheten ligger inom detaljplan del av - (1276-P06/69), faststilld 2004-04-26.
Foljande planbestimmelser giller for fastigheten:

e Bostidder och odling

e Byggritt om 1200 kvm

e 2 véningar

e Friliggande hus

e F1: Bebyggelse skall utformas med sédrskild hdnsyn till naturen och landskapsbilden.
Grundldggning skall ske pa plintar. Fasad ska utformas av tri.

e F2: Fasad, locklistpanel skall mélas falurdrd

e Byggnadshdjd 6,0 meter

e Taklutning 20-45 grader

e bil-p - bilparkering

e punktprickad mark far inte bebyggas

e korsprickad mark far endast bebyggas med uthus och garage

Ansodkan strider mot géllande detaljplan 1 avseende placering pa punktprickad mark som inte
far bebyggas med en 100% avvikelse. Utformningen ska enligt detaljplanen vara med
locklistpanel i falurdd vilket sista fortydligandet via e-post inte beddmer uppfylla med omalat
tryckimpregnerat trd. Avvikelserna bedoms inte utgora en liten avvikelse.

Att placera en elkiosk/elverk i en byggnad av trd bedoms inte ldmpligt utifran brandsékerhet

Berdrda grannar och remissinstans har moéjlighet att inkomma med synpunkter senast
2025-10-07.

Sokande har mojlighet att inkomma med ett bemdtande pa tjinsteskrivelsen senast
2025-10-03.
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlédggare 2025-09-22
Ansokan 2025-05-22

Fotografier (2 dokument) 2025-06-11

Reviderad fasadritning 2025-08-18

Forenklad nybyggnadskarta 2025-08-18

Plan- och sektionsritning 2025-08-18
Epostmeddelande 2025-09-17

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked ldmna att bygglov ej ges med stdd av 9 kap. 31 b § plan och bygglagen for
nybyggnad av garage.

Avgiften dr 6 397 kronor enligt faststilld taxa.

Certifierad kontrollansvarig ar Leif Winterhof (PBL 10:9).

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far trots 30 § forsta stycket 2, 31 §
1 och 31 a § 2 bygglov ges for en atgird som avviker frn en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen dr forenlig med detaljplanens syfte eller
omradesbestimmelsernas syfte och 1. Avvikelsen #r liten eller 2. Atgirden ir av begrinsad
omfattning och nédvéndig for att omradet ska kunna anvéndas eller bebyggas pa ett
dndamalsenligt sitt, och atgarden uppfyller de dvriga krav som foljer PBL.

Den lovsokta atgiarden strider mot géllande detaljplan i avseende placering pa punktprickad
mark samt med utformningen av kuldrval pa fasad.

Plan- och byggavdelningen beddmningen att ansékan med placering av byggnad med 100 %
pa punktprickad mark och avvikelse géllande utformningen dr en stor avvikelse och beddms
inte f6lja detaljplanens syfte.

Avvikelsen kan inte anses vara av liten karaktér enligt rittspraxis. Sammantaget gor plan- och
byggavdelning bedomning att ansdkan inte uppfyller 9 kap 31 b § plan- och bygglagen,
bygglov kan dirfor inte beviljas.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
Kontrollansvarig
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott

2025-10-06
§78
Bygglov for uppforande av plank-
2025/1149

Beskrivning av drendet

Ansokan avser bygglov uppforande av plank pa _ Planket placeras
ut mot langgatan. Planket utformas med en grund av stenmur med en konstruktion av tré.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér detaljplan Ljungbyhed 11-LJU-99/52,
lagakraft 1952-10-17.

Planket &r inritad pd punktprickad mark, mark som inte far bebyggas. Att bebygga innefattar
bade byggnader och andra anldggningar dn byggnader, till exempel murar, plank med mera.
En bestimmelse som anger att marken inte far bebyggas innebar alltsd att marken vare sig fir
forses med byggnader eller andra anldggningar dn byggnader.

Att planket i sin helhet uppfors pa punktprickad mark kan ej beddmas vara en liten avvikelse
enligt 9 kap. 31b§ plan och bygglagen (MOD 2017-01-20 mél nr P 11044-16).

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlaggare 2025-09-22
Ansokan 2025-05-10

Situationsplan 2025-07-06

Konstruktionsektion 2025-07-06

Ovrigt 2025-07-06

Fasadritning 2025-07-06

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked 1dmna att bygglov ej ges med stod av 9 kap. 30 § eller 9
kap. 31b§ plan och bygglagen for uppforande av plank.

Avgiften ar 1 882 kronor enligt faststilld taxa.

Skal till beslut
Bygglov ges ej da forslaget ) bedoms vara forenligt med géllande detaljplan.
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

Beslut skickas till
Sokande, faktura skickas separat
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott

2025-10-06
§79

Bygglov for nybyggnad av garage samt rivning _
2025/1108

Beskrivning av drendet

Ansdkan avser rivning av befintligt garage och nybyggnad av garage med en byggnadsarea
om cirka 53,24 kvadratmeter (kvm). Garaget kommer att uppforas med ett sadeltak med en
taklutning pd 4 grader. Fasader kommer beklds med liggande trépanel i grdbrun kuldr samt
taket beklds med svart takpapp och garageport kommer att installeras i vit trdimitation.

Fastigheten ligger inom stadsplan for stordngsomradet (11-KLI-783/71), faststélld 19710624
och som idag giller som detaljplan. Detaljplanen har f6ljande planbestdmmelser:

e Bostadsdndamal

e Taklutning med minsta 25 grader till hdgsta 40 grader, géller endast huvudbyggnaden

e  Punktprickad mark far ej bebyggas

e Fristaende

e Byggritt 1/4 far bebyggas (206 kvm pd géllande fastighet)

e Hogst en huvudbyggnad och ett uthus, garage eller annan gérdsbyggnad uppforas.

e Hogst 1 vining

e Byggnadshjd huvudbyggnad 3,6 meter, byggnadshdjd komplementbyggnad 2,5
meter.

e Huvudbyggnad far endast inrymma en bostadsldgenhet. Komplementbyggnad fér inte
inredas bostad

Fastigheten dr bebyggd med cirka 201 kvm, varav befintligt garage har en byggnadsarea om
cirka 56 kvm. Garaget kommer att rivas for att frigora ytan for nybyggnad av garage.
Fastigheten kommer att vara bebyggd med en byggnadsarea om sammanlagt cirka 198,23
kvm. Ansokan redovisar en totalhdjd om 2,9 meter och 2,46 meter, en byggnadshdjd pa
byggnaden uppnar till 2,68 meter. Det &r en avvikelse fran detaljplanen med 0,18 meter.

Berorda sakdgare och myndigheter har getts mgjlighet att lamna synpunkter pé forslaget till
senast 2025-10-07.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-09-22
Ansokan 2025-04-02

Forslag till kontrollplan 2025-04-29

Situationsplan 2025-09-03

Konstruktionsritning 2025-09-03

Sektionsritning 2025-09-03
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

Fasadritning 2025-09-03

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked ldmna att bygglov ges med stdd av 9 kap. 31 b § plan och bygglagen for
nybyggnad av garage.

Startbesked ges med stéd av 10 kap 23 § plan- och bygglagen.

Avgiften dr 8 138 kronor enligt faststélld taxa.

Skal till beslut

Enligt 9 kap. 31 b § plan- och bygglagen (2010:900), PBL, far trots 30 § forsta stycket 2, 31 §
1 och 31 a § 2 bygglov ges for en atgird som avviker fran en detaljplan eller
omradesbestimmelser, om avvikelsen &r forenlig med detaljplanens syfte eller
omradesbestimmelsernas syfte och 1. Avvikelsen ér liten eller 2. Atgirden ir av begrinsad
omfattning och nddvéndig for att omradet ska kunna anvéndas eller bebyggas pé ett
dandamalsenligt sitt, och atgarden uppfyller de dvriga krav som foljer PBL.

Den lovsokta atgarden strider mot géillande detaljplan i avseende byggnadshdjden med en
avvikelse av 0,18 meter.

Plan- och byggavdelningen beddmningen att ansdkan med avvikelse fran byggnadshdjden
med 0,18 meter utgor en liten avvikelse och foljer detaljplanens syfte.

Avvikelsen anses vara av liten karaktir enligt rattspraxis. Sammantaget gor plan- och
byggavdelning beddmning att ansdkan uppfyller 9 kap 31 b § plan- och bygglagen,
bygglov kan beviljas

Enligt 10 kap 23 § ska byggnadsndmnden med ett startbesked godkénna att en atgéird som
avses i 3 § far paborjas, om

1. atgdrden kan antas komma att uppfylla de krav som géller enligt denna lag eller
foreskrifter som har meddelats med stod av lagen,

2. ett bevis om att det finns ett fardigstidllandeskydd som avses i 16 § har visats upp for
ndmnden, om det krivs ett sddant skydd,

3. ett bevis om besked om skyddsrum har visats upp for nimnden, om det krivs ett sddant
besked enligt 3 kap. 4 § lagen (2006:545) om skyddsrum,

4. en redovisning av alternativa energiforsorjningssystem har visats upp for namnden, om en
sadan redovisning kravs enligt 23 § lagen (2006:985) om energideklaration for byggnader,
och

5. de villkor som har uppstillts enligt 4 kap. 14 § eller 9 kap. 37 a § ar uppfyllda.
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
PolT och grannar (information om beslutet)
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-10-06

§80

Beslutsattestanter 2026
2025/16

Beskrivning av drendet
Plan- och byggndmnden ska besluta om beslutsattestanter for 2026.

For plan- och byggndmnden foreslas stadsarkitekt/plan- och byggchef Alexandra von Post att
utses till beslutsattestant med bygglovshandliggare Jenny Odahl och planarkitekt Mattias
Samuelsson som ersittare. Bygglovsadministrator Helene Carlsson kontrollerar att
beslutsattest utfors av behorig person.

Beslutsunderlag
Tjansteskrivelse, plan- och byggchef, 2025-09-18

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att for plan- och byggndmnden utse stadsarkitekt/plan- och byggchef Alexandra von Post till
beslutsattestant med bygglovshandliggare Jenny Odahl och planarkitekt Mattias Samuelsson
som ersittare, samt

att utse bygglovsadministrator Helene Carlsson som kontrollant for att sdkerstélla att
beslutsattest utfors av behdrig person.

Beslut skickas till

Ekonomiavdelningen
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