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§6

Val av justerare

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att utse Karl Gustav Rundberg (-) att jimte ordférande justera dagens protokoll,
onsdagen den 5 mars klockan 11.00.
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§7

Faststallande av foredragningslista

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att faststélla foredragningslistan.
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§8

Planandring for industriomrade vid "Nya Allén" - Samrad
2023/50

Beskrivning av drendet

Kommunstyrelsens arbetsutskott gav 2023-10-20 Plan- och byggkontoret uppdrag att dndra
detaljplan for Industriomrdde vid “Nya Allén” i Klippans tétort. Den foreslagna dndringen
avser den befintliga detaljplanen for industriomradet vid ”Nya Allén” 1 Klippans titort. Den
ursprungliga detaljplanen antogs av Kommunfullméktige den 17 december 2002, § 117 och
vann laga kraft den 13 januari 2003.

Syftet med dndringen av del av detaljplanen ar att minska byggnadshdjden for den sydvistra
delen inom fastigheten_ 1 anslutning till Stackarpsvégen, fran 15 meter till 8
meter. Plandndringen avser ocksé en mindre justering av utfartsforbudet mot Stackarsvigen
for att mojliggdra en ny in- och utfart.

Klippan kommun har lange haft intressenter for kop av marken sdder om fastigheten -
1. Forsdljningen har stott pa hinder pa grund av den nuvarande detaljplanen, som tillater en
byggnadshdjd pa 15 meter — en hojd som inte motsvarar kommunens 6nskemal. I nuliget
saknar kommunen alternativa markomraden for foretagsverksamhet inom Klippans tétort, och
det finns ett betydande intresse fran potentiella kopare for den specifika marken. Kommunen
avser att astadkomma en planidndring for att begrénsa byggnadshdjden till hogst 8 meter pa
den aktuella marken. Mélet dr att forhindra uppforandet av framtida industribyggnader med en
hdjd pa 15 meter och sdkerstdlla mojligheten till markforséaljning.

Planomrédet dr 25 450 m? och r beldget soder om Fabriksvigen och i anslutning till
Stackarpsvdgen och dr 1 enlighet med Oversiktsplanen. Planidndringen géller en specifik del
av detaljplanen som omfattar en del av fastighet 3:15 som &4gs av Klippans kommun.
Planéndringen kommer att handldggas med ett begransat standardforfarande. Nar
planforslaget innebédr en mindre atgérd och &dr begransat till en mindre samradskrets, kan det
vanliga standardforfarandet forenklas sé att forslaget kan godkdnnas omedelbart under
samradet. [ sddana fall krdvs ingen separat granskning av planforslaget, och plandndringen
kan godkénnas direkt efter samradet. Om samradskretsen inte godkédnner planforslaget
overgar handlaggningen till ett standardforfarande och planforslaget skickas dé ut pa
granskning.
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2025-03-03

Plankostnadsavtal mellan Plan-och byggavdelningen och Tekniska forvaltningen har tagits
fram. Plantkostnaden for planarbetet har godkants och Plan-och byggavdelningen invéntar
undertecknat planavtal fran Tekniska forvaltningen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av planarkitekt 2025-02-14

Plankarta, samradshandling 2025-02-11

Planbeskrivning, samradshandling 2025-02-11
Undersokning om betydande miljopaverkan 2025-01-15
Detaljplan for Industriomrade vid ”Nya Allén”, 2003-01-13

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att detaljplanen gar ut pa samrdd och genom det inhdmta synpunkter fran berorda sakégare.

Beslut skickas till
Plan- och byggavdelningen.
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§9

Upphéavande for del av stadsplan 1968-01-25 - Samrad
2024/8

Beskrivning av drendet

Syftet med att upphéva delar av stadsplanen for Mammarpsomrédet &r att mdjliggora
utarbetandet av en detaljplan for en planskild korsning (PBN 2024/33) samt att sdkerstélla att
Trafikverkets kommande jdrnvagsplan inte strider mot den géllande stadsplanen.

Den gillande stadsplanen innehéller en tomtindelning frdn 1956 (akt nr 1166K-859) {for
kvarteret Tranan. Denna tomtindelning stér 1 konflikt med de pagdende planerna, da
fastighetsplanen rdknas som en del av detaljplanebestammelserna. For att mojliggora
genomforandet av de nya planerna ér det darfor nédvandigt att &ven upphiva denna del av
planen i sin helhet.

Planomradet omfattar cirka 4000 m? (kvadratmeter) och berér totalt 13 fastigheter.
Agandeforhallande ér foljande:

Klippans kommun:

- Trafikverket: som omfattar jairnvagssparet.
- Privat ago:

Inldsen av den del av planomradet som paverkas av upphdvandet kommer att hanteras inom
Trafikverkets jairnvégsplan.

Forslaget ér i linje med Oversiktsplanens mal att forbéttra kollektivtrafiken genom 6kad
turtithet samt att utveckla gdng- och cykelvdgar inom och mellan orterna.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 15 november 2023, § 180 att ge Plan- och
byggavdelningen ett férnyat planuppdrag for upphévande av de delar av planer som strider
mot den nya jarnvégsplanen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av Shpetim Emini 2025-02-17

Plankarta 2025-02-17

Planbeskrivning 2025-02-17

Bilaga Undersokning om behovet av att uppritta en strategisk miljobedomning 2023-11-21
Bilaga Linsstyrelsens yttrande 6ver undersokning om miljobedomning 2023-11-21

Bilaga Beslut — Begdran om planbesked samt detaljplanuppdrag 2023-04-19

Bilaga Beslut — Begéran om fornyat planuppdrag f6r upphivande av detaljplaner 2023-11-15
Bilaga Tomtindelningskarta fran 7956
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Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att upphavandeforslaget gar ut pa samrad och genom det inhdmta synpunkter fran berérda
sakdgare.

Beslut skickas till
Planarkitekt
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§10

Upphéavande for del av stadsplan 1967-06-02 - Samrad
2024/11

Beskrivning av arendet

Syftet med upphavandet &r att ta bort en del av den géllande stadsplanen eftersom den star 1
konflikt med Trafikverkets kommande jarnvagsplan for ett forlangt motesspar genom
Klippans titort. Det omrade som planeras att upphivas ligger dster om Abytorpsvigen, i
anslutning till Skanebanan. Omradet #r avsett fér en masttillbyggnad enligt jarnvigsplanen,
vilket den nuvarande stadsplanen inte tillater eftersom det ligger inom prickmark.

Planomrédet omfattar cirka 90 m? (kvadratmeter) stort och berér endast en fastighet, -
- som #Ags av_. Inlésen av den del av planomradet som
paverkas av upphiavandet kommer hanteras inom Trafikverkets jarnvagsplan.

Forslaget ér 1 linje med 6versiktsplanens mal att férbattra kollektivtrafiken genom 6kad
turtathet.

Kommunstyrelsens arbetsutskott beslutade den 15 november 2023, § 180 att ge Plan- och
byggavdelningen ett fornyat planuppdrag for upphiavande av de delar av planer som strider
mot den nya jarnvigsplanen.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av Shpetim Emini 2025-02-18

Plankarta 2025-02-18

Planbeskrivning 2025-02-18

Bilaga Undersokning om behovet av att uppritta en strategisk miljobedémning 2024-04-02
Bilaga Lansstyrelsens yttrande 6ver undersokning om miljébedémning 2024-04-09

Bilaga Beslut — Begiran om planbesked samt detaljplanuppdrag 2023-04-19

Bilaga Beslut — Begiran om férnyat planuppdrag for upphavandet av detaljplaner 2023-71-15

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggnamnden besluta

att upphéavandeforslaget gar ut pa samrad och genom det inhédmta synpunkter fran berérda
sakdgare.
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Beslut skickas till
Planarkitekt
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§11

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus -

2025!1031

Beskrivning av drendet

Ansokan avser férhandsbesked for nybyggnad av 4 stycken enbostadshus med garage pa
fastighet

Vid en ansdkan om planbesked for cirka 40 villatomter gavs planuppdrag av
kommunstyrelsen 1 mars 2021 1 syfte att ta fram en detaljplan for fastigheten
Det visades da att det redan fanns en gillande detaljplan norr om

“Detaljplanen gdiller for bostdder, dr fran 2009 och i kommunal dgo men har inte blivit
genomford/utbyggd. Utredningen visar dédrmed att det finns annan mark i ndromradet,
detaljplanen fér:hgsom dar lamplig for bostadsmark da den dven redan dr provad
och planilagd. Ett stort behov av bostdder bor kunna anses vara ett vésentligt samhdillsintresse
men de lokala forutsdttningarna i Stidsvig, inte minst da det redan finns planlagd mark som
inte har blivit genomford, kan tyda pa att det nuvarande behovet av nya bostdder i Stidsvig dr
lagt. Plan- och byggavdelningens samlade bedomning dr ddrfor att detaljplanen inte kan
fortsdtta och att det inte dir ldmpligt att planicigga fastigheten d Jfor bostadsmark
och ddrmed ta jordbruksmarken i ansprak” (se lokaliseringsutredning samt detaljplans
beslut).

Planuppdraget avslutades och ingen detaljplan uppférdes f('jr_

Omrédet omfattas av cirka 5,5 hektar jordbruksmark, taxerat som lantbruksenhet. Ansokan
avser nybyggnation av 4 stycken 1-planshus om vardera 143 kvadratmeter (kvm) 1 boyta,
med tillhérande garage till varje hus. S6kande har for avsikt att skapa nybildning av tre nya
fastigheter, enligt situationsplan.

avlopp anlaggs till nybygget pa den befintliga fastigheten samt anslutas till
kommunalt vatten. Befintliga fastigheten

behaller befintliga infarten. De nya fastigheterna nis genom en nybildad infart fran

Tva servitut ska upprittas for ratten till infarten f6r Fastigheten A och
Fastigheten C belastande Fastigheten B.

Kommunalt vatten och avlopp ska enligt ansékan dras till de nibildade fastigheterna. Enskilt

Enligt kommunens bebyggelsestrategi for bostiader ska ny bebyggelse 1 forsta hand ska
tillkomma genom fortiatning av befintliga orter och 1 centrala ldgen nira kollektivtrafik,
handel och annan service.

12



PROTOKOLL w E(L)llls/\ﬁl\?\“i

Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-03-03

Enligt Miljobalken 12kap.7 § “Med jordbruksmark avses i 8 och 9 §§ sadan akermark och
betesmark som ingar i fastighet som dr taxerad som lantbruksenhet. ”

Provningen vid en ansdkan om forhandsbesked ska avse fraigan om den sokta atgarden kan
tillatas pa den avsedda platsen (9 kap. 17 § plan- och bygglagen [2010:900], PBL).
Avgorande for den bedomningen dr om marken ar lamplig for tgarden (9 kap. 31 § och 2
kap. PBL).

Vid prévning av bygglov utanfor planlagt omrade ska bestimmelserna om hushallning med
markomraden i 3 kap. miljobalken tillimpas (2 kap. 2 § plan- och bygglagen, 2010:900).
Bebyggelse som lokaliseras pa dkermark gér marken obrukbar. Brukningsvard dkermark far
darfor enligt 3 kap. 4 § miljobalken endast bebyggas for att tillgodose vésentliga
samhdllsintressen om detta behov inte kan tillgodoses genom att annan mark tas i ansprak.

Med begreppet jordbruksmark avses akermark och kultiverad betesmark. Sddan mark &r
brukningsvéird om den med hénsyn till ldge, beskaffenhet och dvriga forutsittningar dr limpad
for jordbruksproduktion. Vid bedomningen av markens beskaffenhet tas hénsyn till hur
marken anvénds och tidigare har anvints, markytans storlek och moéjligheten att sambruka
marken med annan jordbruksmark i omradet. Oavsett om det dr ekonomiskt att bruka marken
eller ej utesluter inte att marken bedoms som brukningsvérd i ett mer langsiktigt perspektiv.

Samtidigt har lagstiftarens avsikt inte varit att upprétthalla jordbruksproduktionen pa marker
dar sadan produktion saknar eller endast har ringa betydelse fran jordbrukssynpunkt eller
regionalpolitisk synpunkt (se prop. 1978/79:163 s. 13 och Mark- och miljodverdomstolens
dom den 3 maj 2022 i mél nr P 12015-21) (MOD den 1 september, Mal nr P 627-21).

Fragan om vad som ska anses som brukningsvérd jordbruksmark har behandlats i flera
avgoranden fran Mark- och miljoéverdomstolen. Den 8 november 2019 i mal nr P 4193-19,
den 9 april 2021 1 mél nr P 6073-20, den 4 april 2022 1 mal nr P 6420-21.

Den enligt ansokan gédllande marken &r griasbarande, dock inte dr att betrakta som impediment
(Impediment dr mark som &r olamplig for skogs- eller jordbruk, till exempel berghéllar och
myrar). Den tilltdnkta bebyggelsen innebar att en del av ett storre omrade av
sammanhéngande jordbruksmark tas i ansprék for bebyggelse och inte till exempel att en
lucktomt fylls igen.

Bedomning att marken med héansyn till lige, beskaffenhet och 6vriga forutsittningar utgor
sddan jordbruksmark som dr vil ldmpad for jordbruksproduktion och att marken ddarmed ar
brukningsvérd enligt 3 kap. 4 § miljobalkens mening. Den aktuella ans6kan avser ett
forhandsbesked for fyra nya enbostadshus med garage och kan inte anses tillgodose ett sddant
visentligt samhallsintresse som innebar att marken dnda kan tas i ansprak.

Det allménna intresset av att bevara den brukningsvarda jordbruksmarken véger tyngre én det

enskilda intresset att f4 bygga pa den aktuella platsen. Det saknas dérfor forutséttningar att
tillata den sokta atgérden.
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Fragan om byggnation pa brukningsvird jordbruksmark har behandlats i flera avgdranden
frdn Mark- och miljooverdomstolen med nekande utgang, exempelvis Mal nr P 4193-19, P
3809-18, Méal nr P 1666-22 och Mal nr P 624-21.

Nybyggnation av 4 stycken 1-planshus om vardera 143 kvm i boyta, med tillhérande garage
till varje hus. Bedoms skapa en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga
byggnadsverk. Dérav falla under detaljplanekravet enligt Plan- och bygglag (2010:900) 4 kap.
2 § punkt ett.

”"Kommunen ska med en detaljplan prova ett mark- eller vattenomrades limplighet for
bebyggelse och byggnadsverk samt reglera bebyggelsemiljons utformning for

1. en ny sammanhallen bebyggelse med bygglovspliktiga byggnadsverk, om det behovs med
hénsyn till bebyggelsens karaktdr, omfattning eller inverkan pa omgivningen, till behovet av
samordning eller till forhallandena i 6vrigt,”

Enligt Bilaga 1 kan vi se att delar av planerad fastighet A och B dversvdmmas vid ett 100-
arsregn.

Beslutsunderlag

Tjénsteskrivelse av bygglovshandliggare 2025-02-06
Tjénsteskrivelse av bygglovshandlidggare, reviderad 2025-03-03
Ansokan 2025-01-04

Situationsplan 2025-01-04

Situationsplan 2025-01-04

Ovrigt 2025-01-04

Soderasens miljoforbunds yttrande 2025-02-07

Bilaga 1, 6versvimningskartering 100-arsregn
Lokaliseringsutredning 2023-05-05, 2023-05-05
Protokollsutdrag Kommunstyrelsen 2023-08-16, § 105

Bemétande av ||| 2025-02-26

14
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Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att Overldmna drendet till Plan- och byggndmnden utan eget forslag till beslut.

Beslut skickas till
Sokande
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§12

Bygglov for nybyggnad av transformatorstation - N5089

2024/1325

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser nybyggnad av transformatorstation pa fastigheten _ med en
byggnadsarea om ca 7,4 kvadratmeter (kvm). Fasaderna klds 1 gra plat med svart plattak.

Fastigheten ligger inom detaljplanerat omrade dér detaljplan Solsldttsomradet
(11-KLI-481/62) giller fran ar 1963-07-26.

Transformatorstationen placeras inom planbestimmelser for bostad-, handel-, och
hantverkséindaméil samt pa punktprickad mark som inte fir bebyggas.

Da 4tgird avviker frén detaljplanen har sakégare fitt mojlighet att yttra sig innan beslut
fattats. Erinran har inkommit fran tva sakdgare, yttrande ligger som beslutsunderlag och kan
lasas i sin helhet.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlaggare 2025-02-12
Ansokan 2024-11-05

Foljebrev 2024-11-05

Fotografi 2024-11-05

Plan- och fasadritningar 2024-11-05

Forslag till kontrollplan 2024-11-05

Forenklad nybyggnadskarta 2025-01-08

Yttrande erinran 2025-02-06

Yttrande erinran 2025-02-07

Beslut
Arbetsutskottet foreslar Plan- och byggndmnden besluta

att som besked ldmna att bygglov ges med stod av 9 kap. 31 b, ¢ §§ plan och bygglagen for
nybyggnad av transformatorstation Startbesked ges med stod av 10 kap. 23, 24 §§ plan- och

bygglagen.

att det aterplanteras ett likvardigt trid pa intill liggande yta.
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Avgiften dr 10 681 kronor enligt faststdlld taxa.

Byggherrens forslag till kontrollplan faststélls.

Skal till beslut

Enligt 9 kap 31 b § punkt 2 plan- och bygglagen (2014:900) PBL kan dven en dtgird som inte
utgor en liten avvikelse godtas, om den dr av begrdansad omfattning och nédvandig for att ett
omréde ska kunna anvindas eller bebyggas pa ett andamalsenligt sitt. Vikten att kunna
forsorja omkringliggande boende pé el bedoms uppfylla forutséttningar 1 denna paragraf.

Enligt 9 kap 31 ¢ § punkt 1 PBL, kan efter genomforandetiden for en detaljplan som 16pt ut fa
bygglov utéver vad som foljer av 31 b § ges for en atgird som avviker frn detaljplanen, om
atgirden 1. ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
eller ett allmédnt intresse. Utbyggnaden av elndtforsorjning och dess kvalitet till nérliggande
bebyggelseomrade beddms vara ett betydande allméanintresse.

Erinran foranleder ingen annan bedémning an att atgérd kan beviljas di det ar av ett starkt
allménintresse

Sammantaget gor plan- och byggavdelningen beddmning att ansdkan uppfyller 9 kap. 31 b, ¢
§§ plan- och bygglagen (2014:900). Plan- och byggavdelningen foreslar darfor att plan- och
byggndmnden ska bevilja ansdkan.

Beslut skickas till

Sokande, faktura skickas separat
PolIT och grannar (information om beslutet) samt sakdgare med erinran.
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§13

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och stall

2025!1006

Beskrivning av drendet

Ansokan avser férhandsbesked av nybyggnad av enbostadshus och stallbyggnad pa
fastigheten Fastigheten &r beldgen utanfor detaljplanerat omrade och utanfor
sammanhéllen bebyggelse. Fastigheten ligger utom verksamhetsomrade fér kommunalt VA.
Anlaggning for enskilt avlopp och vatten krivs.

Bebyggelse ar tinkt att placeras sydost pa fastigheten med anslutning av in- och utfart till
befintlig vig samfillighetsvig &Fastigheten har en tomtareal om
43050 kvadratmeter (kvm) och #r 1dag obebyggd. Marken nyttjas delvis som akermark
(jordbruksmark) och bedéms vara en skogstomt med en klassificering av 6-4 1 virde.

Fastigheten ligger inom riksintresse for friluftsliv och naturvard samt inom
landskapsbildsskydd.

Ansokan har skickats till remissinstans for yttrande senast 2025-02-28.
Yttrande kan lisas 1 sin helhet under beslutsunderlag.

Sokande har tagit del av tjansteskrivelse for mojlighet att inkomma med ett bemétande senast
2025-02-28.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlaggare 2025-02-18
Ansokan 2025-01-13

Ovrigt, 2025-01-20

Situationsplan 2025-01-20

Situationsplan 2025-01-22

Remussvar yttrande Soderasens Miljoforbund, 2025-02-17

Bemotande _2025-02- 19

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att overlamna drendet till Plan- och byggnamnden utan eget forslag till beslut.

18



PROTOKOLL ‘\‘ E(L)llls/\ﬂl\?\“i

Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-03-03

Beslut skickas till
Sokande
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Plan- och byggnimndens arbetsutskott
2025-03-03

§14

Forhandsbesked for nybyggnad av enbostadshus och

kompementbyggnad
2025/1042

Beskrivning av arendet

Ansdkan avser forhandsbesked av nybyggnad av enbostadshus 1 tva plan och
komplementbyggnad pé fastigheten Fastigheten ar beldgen utanfor
detaljplanerat omrade och utanfér sammanhallen bebyggelse. Fastigheten ligger utom
verksamhetsomrade for kommunalt VA. Anldggning for enskilt avlopp och vatten kravs.

Bebyggelse ir tdnkt att placeras sydost pa fastigheten med anslutning av in- och utfart till
befintlig vag, it. Fastigheten har en tomtareal om 37230 kvadratmeter (kvm) och
ar idag obebyggd. Marken nyttjas delvis som betesmark (jordbruksmark) och bedéms vara en
skogstomt med en klassificering av 6-4 1 virde. Fastigheten ligger inte inom nagot riksintresse
eller annat formellt skydd.

Ansdkan har skickats till remissinstans for yttrande senast 2025-02-25.

Sokande har tagit del av tjdnsteskrivelse for mojlighet att inkomma med ett bemotande senast
2025-02-28.

Beslutsunderlag

Tjansteskrivelse av bygglovshandlidggare 2025-02-11
Ansdkan 2025-02-03

Situationsplan 2025-02-03

Situationsplan 2025-02-03

Ovrigt 2025-02-03

Ovrigt 2025-02-03

bemsrandc [ 2025-02-26

Beslut
Arbetsutskottet beslutar

att overldmna drendet till Plan- och byggndmnden utan eget forslag till beslut.

Beslut skickas till
Sokande
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